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AAN DE GEMEENTERAAD,

1. Samenvatting

Doel van het raadsvoorstel is het vaststellen van het bestemmingsplan Molenweg 141. Het
bestemmingsplan beoogt de nieuwbouw van 1 woning.

2. Beslispunten

Voorgesteld wordt:
1. het bestemmingsplan Molenweg 141 ongewijzigd vast te stellen;
2. te bepalen dat voor het bestemmingsplan Molenweg 141 de ondergrond met de codering
0_NL.IMRO.0935.bpMolenwegl141-vg01.dwg is gebruikt;
3. te bepalen dat het raadsvoorstel integraal onderdeel uitmaakt van uw besluit;
4. te besluiten geen exploitatieplan (artikel 6.12 Wro) vast te stellen.

3. Aanleiding

Het ontwerpbestemmingsplan Molenweg 141 (ter inzage in de raadsportefeuille) heeft vanaf 24
maart 2014 tot en met 5 mei 2014 voor een ieder ter inzage gelegen met de mogelijkheid om naar
keuze schriftelijk of mondeling een zienswijze naar voren te brengen bij de gemeenteraad. Op 29
april en 1 mei 2014 is concreet de mogelijkheid geboden om mondeling zienswijzen in te dienen.
Hier is geen gebruik van gemaakt. Er zijn geen schriftelijke zienswijzen ingediend.

[91S100ASpERRY

De gemeenteraad dient het bestemmingsplan binnen 12 weken na de termijn van ter inzage legging
van het ontwerp bestemmingsplan vast te stellen. Het betreft hier overigens geen fatale termijn, doch
slechts een termijn van orde.

4, Relatie met bestaand beleid

Onderhavige bouwkavel heeft, ingevolge het door de raad op 27 september 2011 vastgestelde
bestemmingsplan Amby, de bestemming ‘wonen’, echter er is geen bouwvlak- en regeling
opgenomen. Dit heeft te maken met het feit dat het bestemmingsplan Amby met name een
beheersplan is, waarbij geen concrete ontwikkelingen mogelijk zijn gemaakt, die niet nader met de
vereiste onderzoeken onderbouwd zijn.

Onderlegger voor de inrichting van de bouwkavel is het stedenbouwkundig plan en het
Beeldkwaliteitsplan Hagerhof.
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5.

Gewenst beleid en mogelijke opties
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Zoals hiervoor aangegeven, is het noodzakelijk voor het gebied een nieuw bestemmingsplan vast te
stellen als kader voor het te realiseren bouwplan. Dit nieuwe bestemmingsplan borduurt voort op het

bestemmingsplan Amby dat door de raad op 27 september 2011 is vastgesteld.

In het kader van de formele terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan Molenweg 141 zijn er
geen zienswijzen ingediend.

6.

Duurzaamheid en gezondheid

Niet van toepassing.

7.

Personeel

Niet van toepassing.

8.

Informatie en automatisering

Niet van toepassing.

9.

(Duurzame) aanbestedingen

Niet van toepassing.

10.

IBOR beheersparagraaf

Er is geen sprake van een areaaluitbreiding in de openbare ruimte.

11.

Financién

Niet van toepassing.

12.

Voorstel

Voorgesteld wordt:

1.
2.

3.
4,

het bestemmingsplan Molenweg 141 ongewijzigd vast te stellen;
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te bepalen dat voor het bestemmingsplan Molenweg 141 de ondergrond met de codering

0_NL.IMRO.0935.bpMolenweg141-vg01.dwg is gebruikt;

te bepalen dat het raadsvoorstel integraal onderdeel uitmaakt van uw besluit;

te besluiten geen exploitatieplan (artikel 6.12 Wro) vast te stellen.
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13. Vervolg / Planning
Na de vaststelling van het bestemmingsplan wordt het besluit bekend gemaakt en ter inzage gelegd.
Vervolgens staat nog beroep bij de afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State open.
Burgemeester en Wethouders van Maastricht,
De Secretaris, De Burgemeester,

P.J. Buijtels. O. Hoes.
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|
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DE RAAD DER GEMEENTE MAASTRICHT,
gezien het voorstel van Burgemeester en Wethouders d.d. 20 mei 2014, team Ontwerp ,
no. 2014-19894;,

gehoord de commissie Stadsontwikkeling ;

BESLUIT:

1. het bestemmingsplan Molenweg 141 ongewijzigd vast te stellen;

2. te bepalen dat voor het bestemmingsplan Molenweg 141 de ondergrond met de
codering o_NL.IMRO.0935.bpMolenweg141-vg01.dwg is gebruikt;

3. te bepalen dat het raadsvoorstel integraal onderdeel uitmaakt van uw besluit;

4. te besluiten geen exploitatieplan (artikel 6.12 Wro) vast te stellen.

Aldus besloten door de raad der gemeente Maastricht in zijn openbare vergadering van 17
juni 2014.

De Griffier, De Voorzitter,
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Ontwespbestemmingsplan Molenweg 141 Gemeente Maastncht

Bijlage

— Historisch bodemonderzoek, locatiebezoek en maaiveldinspectie, Verhoeven Milieu
techniek, 4 december 2013

— Natuurtoets Molenweg 141 te Maastricht, Croonen Adviseurs, 18 maart 2014

Maastricht

Globale ligging en begrenzing ptangebied (Bron: Google Maps, 2013)

Croonen Adviseuss



11

1.2

Ontwerpbestemmingsplan Molenweg 141 Gemeente Maastricht

Inleiding

Algemeen

De initiatiefnemer heeft het voornemen om het woonperceel aan de Molenweg 141 in
Maastricht te splitsen en ten zuiden van de bestaande woning een nieuwe woning te
realiseren. De voorgenomen ontwikkeling past niet binnen het vigerend
bestemmingsplan omdat ter plaatse geen bouwvlak is opgenomen waardoor bouwen
niet is toegestaan.

De gemeente heeft in haar brief van 10 sepiember 2013 aangegeven dat zj kan
instemmen met het voornemen van de ontwikkeling. Op dit moment is er nog geen
uitgewerkt bouwplan aanwezig waardoor het direct aanvragen van een
omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan en voor het bouwen
niet mogelijk is.

Voorliggend bestemmingsplan voorziet in een passende juridische en planologische
regeling om de realisatie van de woning mogelijk te maken.

Planopzet

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro)
worden door middel van de op de verbeelding aangegeven bestemmingen en daarop
betrekking hebbende planregels de in het plan begrepen gronden voor bepaalde
doeleinden aangewezen. Daarbij worden regels gegeven voor het bouwen van
bouwwerken en voor het gebruik van de bouwwerken en onbebouwde gronden. De
juridische regeling wordt opgebouwd conform de SVBP 2012, de landelijke standaard
voor het vervaardigen van bestemmingsplannen, die bij de invoering van het nieuwe
Bro als verplichte opbouw is opgenomen.

Daarnaast wordt, aanvullend op de landelijkz2 standaarden, waar mogelijk gebruik
gemaakt van het Handboek Ruimtelijke Plannen van de gemeente Maastricht. Ook
wordt bij de gebruikte terminologie in dit bestemmingsplan aangesloten op de sinds 1
oktober 2010 van kracht zijnde Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

De structuur van dit bestemmingsplan dient conform artikel 3.3.2 van het Bro te

voldoen aan de "Standaard Vergelijkbare Bestemmingsplannen” (SVBP 2012). Dit

houdt in dat de verschijningsvorm van een bestemmingsplan en een aantal begrippen

zZijn gestandaardiseerd. Het bestemmingsplan bestaat formeel uit twee juridische

onderdelen:

~ een verbeelding (een digitaal GML-bestanc met een specifiek nummer, in dit geval
NL.IMRO.0935.bpMolenweg141-ow01);

- regels; deze regels zijn in de SVBP 2012 zoveel mogelijk gestandaardiseerd (0.a.
volgorde, indeling, benaming, begripsbepalingen, overgangsbepalingen en de
slotbepaling).

Croonen Advis2urs
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Ontwerpbestemmingsplan Moienweg 141 Gemeente Maastricht

Op de verbeelding zijn, met bijpbehorende verklaringen. de bestemmingen van de in het
plan begrepen gronden aangegeven. De verklaringen legger een verbinding tussen de
op de verbeelding aangegeven bestenmwningen en de regels. De verbeelding is
opgebouwd volgens de landelijke richtlijn SVBP2012 en is getekend op schaal 1:1000.

De regels bevatten de regelingen inzake het gebruik van de gronden, die in het plan
Zijn begrepen en de daarop geprojecteerde opstallen. Een bestemmingsplan gaat
voorts vergezeld van een toelichting, waaiin een onderbouwing is opgenomen van de
gemaakte beleidskeuzen inzake het bestemmingsplan. De toelichting maakt juridisch
geen deel uit van het bestemmingsplan.

Begrenzing plangebied

Het plangebied is gelegen in het noordoosten van Maastr:cht in de wijk Amby. Het
perceel Molenweg 141 maakt deel uit van het nieuwe woongebied Hagerhof.

Het plangebied betreft het zuidelijk deel van het perceel waar na de moestuin van bij
de bestaande woning is ge'egen. De begrezing van het plangebied is weergegeven op
de afbeelding op de vorige oagina.

Vigerend bestemmingsglan

Voor het plangebied geldt het bestemmingsplan ‘Amby’. Dit bestemmingsplan is op 27
september 2011 vastgesteld door de gemeenteraad en op 14 februari 2012
onherroepelijk geworden.

Het plangebied heeft wel de bestemming ‘Wonen'. Op het perceel is echter geen
bouwvlak opgenomen en geen aanduiding ‘nieuwbouw’. Hierdoor is er geen
bouwmogelijkheid voor een nieuwe woning.

plangebied

Croonen Adviseurs
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Ontwerpbestemmingsplan Molenweg 141 Gemeente Maastricht

Leeswijzer

De toelichting bij dit bestemmingsplan bestaat uit negen hoofdstukken, waarvan de
indeling heeft plaatsgevonden conform het Fandboek Ruimtelijke Plannen van de
gemeente Maastricht. Na dit inleidende eerste hoofdstuk worden in hoofdstuk 2 de
voor dit plan relevante beleidskaders op nationaal, provinciaal, regionaal en
gemeentelijk niveau weergegeven.

In Hoofdstuk 3 wordt een beschrijving van het plangebied gegeven met de huidige en
toekomstige ruimtelijke, functionele of andere structuren die daarbinnen aanwezig zijn.
Hoofdstuk 4 komen de milieuplanologische aspecten aan de orde.

Hoofdstuk 5 handelt over de opbouw van de planregels in dit bestemmingsplan en
voorziet onder meer in een artikelsgewijze bespreking van de bestemmingsregels.

In Hoofdstuk 6 komt de economische uitvoerbaarheid aan de orde en Hoofdstuk 7
bevat een handhavingsparagraaf.

Deze toelichting wordt afgesloten met een communicatieparagraaf in Hoofdstuk 8. Hier
is aangegeven welk communicatietraject is doorlopen en wordt ingegaan op de
maatschappelijke uitvoerbaarheid van het plan. Hierbinnen komen de resultaten van
het wettelijk vooroverleg ex artikel 3.1.1 Bro en de ingekomen zienswijzen en de
beantwoording daarvan door de gemeente aan de orde.

Croongn Agvise urs
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Ontwerpbestemmingsplan Molenweg 241 Gemeente Maastncht

Beleid

De voorgenomen ontwikkeling van het plangebied moet passen binnen het vigerend
beleid op zowel nationaal, provinciaal, regionaal als gemeentelijk niveau.

De locatie is gelegen binnen de wijk Amby waarvoor in 2011 een bestemmingsplan is
vastgesteld. Voor de planlocatie is toen reeds de bestemming ‘Wonen' opgenomen en
door de ligging tussen de andere nieuwe bebouwingsmogelijkheden aan de Molenweg
te typeren als bestaand stedelijk gebied. Op de locatie was alleen geen bouwvlak
opgenomen. Het initiatief betreft dus feitelijk het toevoegen van een bouwviak voor één
woning.

In het nationaal en provinciaal beleid wordt de voorkeur gegeven aan inbreiding binnen
bestaand stedelijk gebied boven bouwen in landelijk gebied. In zowel de Verordening
Ruimte van de provincie (2011) als het provinciaal Omgevingsplan Limburg (2006}
wordt het plangebied tot bestaand stedelijk gebied gerekend.

Uttsnede POL2006-kaart perspectieven met aanduiding plangebled ais stedelijke bebouwing
(Bron: provincie Limburg, 2006}

Bij de ontwikkeling van Hagerhof (onderdeel witk Amby) is attijd rekening gehouden met
de toevoeging van één woning naast Molenweg 141. Deze woning betreft de afronding
van de oost-west as door Hagerhof (zie paragraaf 3.1). De toevoeging van deze ene
extra woning past binnen het woningbouwprogramma van Maastricht.

Conclusie

De voorgenomen ontwikkeling betreft dus een kleinschalige verdichting van het
bestaand stedelijk gebied van Maastricht en past hiermee binnen de nationale,
provinciale en gemeentelijke beleidsuitgangspunten. Geconcludeerd kan worden dat
de voorgenomen ontwikkeling past binnen het geldend beleidskader.

Croonen Adviseurs
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Ontwerppestemmingsplan Molenweg 141 Gemeente Maastricht

Zicht vanal de Molenweg op de locats

Zicht vanaf de locate naas het oosten

Zicht vanal de Molerweg over de bcatio naar de wijk Hagerhal

Zicht vanaf de Molenweg naar de wijk Hagerhof

Eestaande situatie locatie en omgaving.

Croonen Adviseurs
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Ontwerpbestemmingsplan Molenweg 141 Gemeente Maastncht

Beschrijving projectgebied

In dit hoofdstuk wordt aandacht geschonken aan de beoogde ontwikkeling binnen het
plangebied. Het initiatief wordt beschreven. inclusief de inpassing in de directe
omgeving. Tot slot wordt aangegeven hoe de vertaling naar het bestemmingsplan heeft
plaatsgevonden.

Het plangebied aan de Molenweg heeft jaren in het buitengebied van Maastricht
gelegen. Het betreft een burgerwoning in het landelijk gebied tussen de agrarische
gronden. Met het bestemmingsplan 'Amby’ is echter de ontwikkeling van de wijk
Hagerhof ingezet.

Plan Hagerhof

Hagerhof is het nieuwste stukje Amby. Het plan is riant van opzet en biedt in totaal
ruimte aan 66 woningen en bouwkavels, van stijlvolle tweekappers tot luxe semi
bungalows en riante villa's. Talrijke groenvoorzieningen en een fraai afgewerkt
straatbeeld maken Hagerhof tot een aantrekkelijke woon- en leefomgeving, voor jong
en oud.

Het plan Hagerhof wordt begrensd door de Hagenstraat, de huidige woningen aan de
Sparrenhoven en het fraaie nieuwe zorgcentrum ‘Achter de Hoven'. De laatste grens,
aan de oostzijde, wordt gevormd door de Molenweg, niet alleen de grens van Hagerhof,
maar ook de uiterste grens van Amby en Maastricht. De Molenweg vormt de scheiding
tussen bebouwing en groene ruimte, de overgang van stad naar landschap.

Craanen Advis2urs
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Aan de Molenweg is de mcgelijkheid geschapen nieuwe woningen te realiseren. Ook de
gewenste woning op perceel Molenweg 141 maakt onderdeel uit van het
stedenbouwkundig plan vcor Hagerhof.

Ten tijde van het opstellen van het besiemmingsplan ‘Amby’ is echter slechts één
bouwmogelijkheid op het 2erceel Molenw=g 141 opgenomen. Een tweede woning op
het perceel is niet mogelijk.

plangebied

groenzone

Het initiatief

Het initiatief behelst daarom het toevoegen van een extra bouwmogelijkheid voor een
vrijstaande woning naast d2 reeds bestaande woning op het perceel Molenweg 141.
De woning zal niet op de Molenweg ortsloten worden maar vanaf de Verlengde
Laurierhoven.

Gelijk aan de nieuwe bouwmogelijkheden i1 het bestemmingsplan Amby wordt op deze
wijze een woning toegevoegd op de hoek Molenweg/ Verlengde Laurierhoven, met zicht
op het buitengebied. Tegelijkertijd wordt een afronding gecreéerd van de zone van
bebouwing ten noorden van de groenzone/oost-west as van Hagerhof. Er is nog geen
concreet bouwplan aanwezig voor de locati2.

Het toekomstig bouwplan zal moeten passzn binnen de aders die zijn opgesteld in het
Beeldkwaliteitsplan Hagerhof.

Vertaling naar het bestemmingsplan

Omdat er geen concreet houwplan aanwezig is wordt vocr de bouwmogelijkheden
aangesloten bij de bouwmc gelijkheden van de omliggende percelen aan de Molenweg.
Binnen de bestemming ‘W2nen’ is een bcuwvlak opgenomen waarbinnen de nieuwe
woning gerealiseerd moet worden. De woning mag maximaal 3 bouwlagen hoog
worden.

Croonen Advisews
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Milieuplanologische aspecten

Op grond van het bepaalde in het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is het bij het
opstellen van een bestemmingsplan verplicht om inzicht te bieden in de relevante
planologische en milieuhygiénische aspecten. In dit hoofdstuk is een verantwoording
voor deze aspecten opgenomen.

Water

Ten aanzien van de voorgenomen ontwikkeling dient te worden verwoord hoe er in het
plan met de aspecten water en ruimte rekening wordt gehouden in relatie tot enerzijds
het waterbeleid en anderzijds de waterhuishouding. In het kader hiervan is door
Croonen Adviseurs in november 2013 navolgende watertoets opgesteld.

Regionaal beleid

Het Waterbeheersplan (WBP) is het centrale beleidsplan van het waterschap Roer en

Overmaas. Het bevat de beleidsvoornemens voor de planperiode 2010-2015.

Daarnaast wordt er een globale doorkijk geboden naar de toekomst. Het WBP is een

plan op hoofdlijnen. Vanuit het wat algemenere abstractieniveau is het een leidend

instrument in de bedrijfsvoeringscyclus van het Waterschap.

De belangrijkste beleidsuitgangspunten zijn:

— het zorgdragen voor de veiligheid en bescherming tegen overstromingen en
wateroverlast;

— de watersysteembenadering: de natuurlijke en samenhangende kringloop tussen
atmosfeer, omgeving, bodemsysteem en oppervilaktewateren;

— de waterketenbenadering: de kringloop tussen waterwinning, menselijk gebruik en
lozing water;

— de voorkeursvolgorde: schoonhouden, -scheiden, -schoonmaken;

— ruimte voor water, waarbij voor maatregelen ruimtelijke oplossingen worden
gezocht;

- het meenemen van water als mede-ordsnend principe in ruimtelijke plannen
(inclusief de watertoets);

- duurzaam stedelijk waterbeheer;

— niet afwentelen van problemen in ruimte of tijd: zelf verantwoordelijkheid nemen
en anderen aanspreken op hun verantwoordelijkheid.

Het waterschap is meer programmatisch gaan werken en onderscheidt de volgende
zeven programma’s:

1. Plannen;

2. Watersystemen;
3. Veiligheid;

4. Zuiveren;

5. Instrumenten;

Csoonen Adviszurs
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6. Bestuur;
7. Bedrijfsvoering.

Gemeentelijk belelid

Waterpian Maastricht

In het ‘Waterplan Maastricht'(14 juli 2005) is het beleid van alle waterbeheerder in de

stad gebundeld tot een gezamenlijk streefbeeld. Het waterplan voegt met het

neerieggen van een visie Jp de ruimtelijke waterstructuur een belangrijk element tot
aan het bestaande waterbeleid van de watzsrpartners.

Het streefbeeld beschrijft de visie van de waterbeheerders op het water in Maastricht

voor de middellange termi.n. De beeldend beschrijvende visie is vertaald in meetbare

doelstellingen voor de thema's ‘Waterkwantiteit en veiligheid’ en ‘Waterkwaliteit en
ecologie’:

— Voor ‘Waterkwantiteit en veiligheid’ Zeldt dat in normale omstandigheden het
watersysteem, de functies en het grondgebruik zoveel mogelijk op elkaar zijn
afgestemd. Ook voor extreme omstandigheden is het watersysteem op orde.
Centraal staat dat het watersysteem moet aansluiten bij de natuurlijke
waterkringloop en de trits vasthouden-pergen-afvoeren.

~ De visie voor ‘Waterkwaliteit en ecologie’ is gericht op schoon water, een schone
waterbodem en een goed functionerend water-ecosysteem.

De belangrijkste ruimtegerelateerde doelstellingen zijn;

— Aansluiten bij de natuurlijke waterkringtoop door het afkoppelen van de riolering;

— Zoveel mogelijk voldoen aan de watervraag van de functies;

— Voor schoon oppervlakte water is het saneren of verminderen van overstorten uit
de riolering ook een belangrijk middel.

Beschermingsgebieden en waterwingebleden

Op basis van de kaart ‘kristallen waarden’ van het POL2006 blijkt dat het plangebied is
gelegen in het freatische grondwaterbeschermingsgebied lJzeren Kuilen en binnen het
bodembeschermingsgebied Mergelland

v v Grondwaterbeschermingsgebieden r
L8 - Watermngebied

I ‘ | Freatiszh grondwaterbescherrrmgsgebied !
Uitsnede kaart ‘Kristallen waarden’ Jit het POL2006

Croonen Adviseurs
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De grondwaterbeschermingsgebieden zijn van een zodanige omvang dat de
waterwinputten minimaal 25 jaar zijn beschermd tegen een mogelijke verontreiniging.
In de omgevingsverordening Limburg zijn specifieke regels opgenomen voor de
(nieuw)vestiging of uitbreiding van diverse soorten inrichtingen of constructies en voor
het (verbod op) gebruik of vervoer van diverse (schadelijke stoffen).

De waterwingebieden zijn gebieden waar ten sehoeve van de drinkwatervoorziening
grondwater og oppervlaktewater (via oeverinfiltratie) wordt gewonnen.

Bijzondere aandacht gaat uit naar de volgende beperkingen:

— Het roeren van de bodem, of het onttrekken van grondwater dieper dan 3 meter
beneden maaiveld;

— Het hebben van een bodemenergiesysteem;

= Het gebruik van gewasbeschermingsmiddeten.

Initiatief

Het aspect water kan niet los gezien worden van de direct aansluitende bouwplannen
van het project Hagerhof en de wijk Amby. De ontwikkeling bestaat uit het toevoegen
van één woning, met bijbehorende verharding, binnen een grote nieuwbouwwijk.

Bij de realisatie van de woning worden geen van de in de artikelen 2.18 en 2.19 van de
Omegevingsverordening Limburg genoemde activiteiten verricht. De kwaliteit van de
drinkwatervoorziening zal niet aangetast worden. Er hoeft daarom geen ontheffing te
worden aangevraagd.

Door Verhoeven Milieutechniek is in november 2013 een bodemonderzoek uitgevoerd
waaruit blijkt dat de gronden van het plangebied een matig doorlatende lemige toplaag
betreffen. Op basis van de aanwezigheid van deze lemige toplaag kan geconcludeerd
worden dat de doorlatendheid van de bovenste bodemlagen zeer gering is.

De waterhuishoudkundige situatie zal in en rond het plangebied zeer beperkt
veranderen door de toevoeging van één woning. Ten behoeve van watertransport is, of
zal, het gehele plan Hagerhof in de toekomst z‘jn voorzien van een volledig gescheiden
rioolstelsel. Het regenwater van het plangeoied zal daarom afzonderlijk van het
vuilwater via ondergrondse verbuisde verbindingen worden aangeboden aan het
openbare (gescheiden) rioolstelsel in de wijk Amby. Het water van de hele wijk Amby is
onderdeel van het watersysteem van de Fontein en Trapgraaf, Kanjel en Gelei. De
regenwaterbuffer Amby-zuid is aangelegd als opvang en infiltratie van afgekoppeld
hemelwater. Daarnaast zijn ook de Geusseltviver en de voormalige wielerbaan
ingericht als waterbergingsvoorzieningen.

Conclusie
Er zijn, met het gescheiden aanbieden van het regenwater, geen problemen te
verwachten met betrekking tot de waterhuishouding.

Croanen Adviseurs
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Geluid

Wegverkeerslawaai

Conform de Wet geluidhinder (Wgh) dient €en akoestisch onderzoek te worden verricht
indien er sprake is van het projecteren van nieuwe geluidsgevoelige bebouwing binnen
een geluidzone wegverkeerslawaai en/of spoorweglawaai. Uitzondering hierop vormen
wegen in een 30 km-zone.

In het plangebied wordt één woning gerealiseerd. Dit is een geluidgevoelige functie,
maar het plangebied wordt volledig omgeven door 30 km-wegen (niet gezoneerde weg).
Conform de Wet geluidhinder geldt voor deze wegen geen eis tot akoestisch onderzoek.

De gemeente Maastricht heeft echter Hogere Grenswaardenbeleid vastgesteld waarin
wel een toets van deze nie: gezoneerde wegen zijn opgenomen. Een binnenniveau van
33 dB dient namelijk gegarandeerd te worden. In onderhavig geval betreft het een niet
gezoneerde weg met een lege intensiteit. Er zijn geen verkeersgegevens van bekend en
derhalve mag er redelijk2rwijs van uitgegaan worden dat op de gevel aan de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB wordt voldaan. Middels s:andaard gevelwering kan
aan het vereiste binnennivaau van 33 dB worden voidaan. Een Hogere Grenswaarden
procedure is niet noodzake:-ijk.

Industrielawaai
Uit de gemeentelijke informatie blijkt dat er met betrekking tot industrielawaai geen
belemmerende bedrijven c.3 zones zijn.

Spoorweglawaai
Het plangebied ligt op ruime afstand van het spoor. Het aspect spoorweglawaai is
derhalve niet van toepassing voor het onderhavige bestemmingsplan.

Luchtvaart
Uit de gemeentelijke informatie blijkt dat er met betrekking tot luchtvaartiawaai geen
belemmeringen zijn.

Conclusie
Er zijn geen akoestische belemmeringen voor het bestemmingsplan aan de orde.

Bodem

Voor elke functiewijziging, al dan niet naar 2en gevoelige functie, dient een onderzoek
te worden verricht naar de bodem- en grondwaterkwaliteit. De bodem moet geschikt
zijn voor het voorgenomen gebruik. Door Verhoeven Milieutechniek is hiertoe een
historisch bodemonderzoek, locatiebezoex en maailveldinspectie uitgevoerd. De
rapportage, d.d. 4 decembe- 2013, is als bi:lage opgenomen, hierna zijn de conclusies
vermeld.

Croonen Advisetirs
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De algemene bodemkwaliteit van de onderzoekslocatie is grootschalig, tezamen met
het omliggende te ontwikkelen gebied onderzocht. Formeel gezien zijn deze gegevens
verouderd, maar is in tussenliggende periode de bodemkwaliteit niet verslechterd.
Vanuit het historisch onderzoek worden voor de algemene bodemkwaliteit geen
bijzonderheden op de herontwiikkelingslocatie verwacht. Vanuit het historisch
onderzoek wordt niet verwacht dat sprake is van matige en/of sterke verontreinigingen
voor wat betreft de algemene bodemkwaliteit. Derhalve is een voliedig verkennend
onderzoek conform NEN 5740 niet noodzakelijk.

Gezien de afstand van de asbestverontreiniging in de omgeving, ten opzichte van de
ligging van de onderzoekslocatie en dat tijdens de maaiveldinspectie conform 2018
geen asbest (inde fractie > 16 mm) op maaiveld is aangetroffen, wordt geen
verkennend onderzoek naar asbest noodzakelijk geacht. Indien grond van de
onderzoekslocatie wordt verwijderd en op een ander perceel wordt toegepast wordt
geadviseerd om een partijkeuring te verrichten.

Conclusie
Vanuit het oogpunt van bodemkwaliteit bestaan geen belemmeringen voor de
voorgenomen ontwikkeling van het plangebied.

Geurhinder

Aan de Ambyerstraat-Noord is een spuitinrichting gelegen met een geurcirkel. Het
plangebied ligt echter niet binnen deze contour. Ten oosten van het plangebied zijn 2
agrarische bedrijven gelegen (Molenweg 8 zn 1a/b). De hindercirkels van deze
bedrijven reiken niet tot over het plangebied.

Lichthinder
In de omgeving van het plangebied zijn geen lichtbronnen (bijvoorbeeld lichtmasten
van sportvelden) aanwezig. Licht is geen belemmerende factor voor deze ontwikkeling.

Trillingshinder

In de directe omgeving van het plangebied zijn geen weg(en), spoorweg of
inrichting(en) aanwezig die trillingen veroo-zaken. Er is geen trillingshinder te
verwachten.

Croonen Adviszurs
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Externe veiligheid

Externe veiligheid betreft het risico dat aan bepaalde activiteiten verbonden is voor niet
bij de activiteit betrokker personen. Het externe veiligheidsbeleid richt zich op het
voorkomen en beheersen van risicovolle bedrijfsactiviteiten en van risicovol transport
(o.a. van gevaarlijke stoffen). Het gaat caarbij om de bescherming van individuele
burgers en groepen tegen nngevallen met gevaarlijke stoffen of omstandigheden.
Risicobronnen kunnen onderscheiden worden in risicovole inrichtingen (o.a. 1.p.g.-
tankstations), vervoer van gevaarlijke stoffen (via wegen, spoorwegen, waterwegen) en
leidingen (0.a. aardgas, vlosibare brandsto? en elektriciteit).

Om voldoende ruimte te scheppen tusser risicobron en de personen of objecten die
risico lopen (kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten) moeten vaak afstanden in acht
worden genomen. Ook ontwikkelingsmogeliikheden die ingrijpen in de
personendichtheid kunnen om onderzoek vragen.

Uit een risicokaart van de provincie Limburg blijkt dat het plangebied niet in het
invloedsgebied van risicovclle inrichtingen en van leidingen ligt.

Uitsnede risicokaart met aandwding plangebied {Bron: nationale risicokaart, Z011)

Croonen Adviseurs

14



Ontwerpbestemmingsplan Molenweg 141 Gemeents Maastacht

Uit de beleidsvisie Externe Veiligheid van de gameente Maastricht blijkt dat het plan
binnen de zones ligt van de Rijksweg A2 en A79 (1.500 m) en de gemeentelijke weg
Terblijterweg.

Afbeeldingen Vetligheidszones A2, N279 en Terblijterweg (Bron: Beleidsvisie externe veiligheid Maastricht, 2012)

Door de gemeente Maastricht lopen de rikswegen A2 (N2) en A79 waarover
gevaarlijke stoffen worden vervoerd. Voor de wegen zijn in de nationale regelgeving
geen veiligheidszones (gestandaardiseerde PR 108 contour) vastgelegd.

Uit divers onderzoek, ondermeer in het kader van het Basisnet, blijkt voor de gemeente

Maastricht dat:

= Er geen kneipunten zijn vanuit het plaatsgebonden risico;

- De oriéntatiewaarde van het groepsrisico nergens overschreden wordt;

- Alleen voor de A2 (excl. N2) een plasbrandaandachtsgebied (30 meter) komt;

- De rijkswegen een invloedsgebied hebben van ruim 1500 meter aan beide zijden
van de weg. Hierbinnen is de verantwoordingsplicht van toepassing wanneer
sprake is van toename van het groepsrisico of overschrijding van de
oriéntatiewaarde.

Externe veiligheid bij provinciale wegen is berekend door de provincie Limburg. Uit deze
berekeningen blijkt dat over de N278 en de N590 vervoer van gevaarlijke stoffen
plaatsvindt, maar in dusdanig beperkte mate dat de wegen geen PR 10€ contour
hebben en het groepsrisico lager is dan 0,1 x d2 oriéntatiewaarde.
Op grond van de Wet vervoer gevaarlijke stoffen (Wvgs) heeft gemeente Maastricht een
routering voor gevaarlijke stoffen vastgesteld b:nnen de gemeente.

Croonen Adviseurs
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Gezien het beperkte aantal risicovolle inrichtingen dat via deze routering bevoorraad
wordt, is de verwachting dat de intensiteit van het vervoer van gevaarlijke stoffen
gering is. De gemeentelijke wegen hebben geen PR 104 conzour en het groepsrisico zal
nihil zijn.

De gemeente Maastricht stelt tot doel bij alle ruimtelijke besiuiten binnen het
invlioedsgebied van een risicobron de verantwoordingsplicht in te vuilen zoals
omschreven in deze beleicsvisie. Hiermee wordt invulling gegeven aan het principe van
een goede ruimtelijke ordening.

Verantwoording groepsrisico A2 en A79

Het plangebied en de geprojecteerde ontwikkeling bevindt zich op grote afstand (> 650
m van A79, > 700 m A2) van de risicobran. Op deze afstand is het toxisch scenario
maatgevend. Effecten als gevolg van een plasbrand of BLEVE reiken niet tot het
plangebied.

Ontwikkeling groepsrisico

Vanwege de grote afstand tot de risicobron zal een toename van personendichtheden
niet significant doorwerken in de rekerkundige hoogte van het groepsrisico. De
beschouwing van het groepsrisico en de verantwoording daarvan is om deze reden
volledig kwalitatief uitgevoerd.

Mogelijkheden tot beperking van het groepsrisico

De mogelijkheid tot beperking van het groepsrisico door het beinvioeden van de
personendichtheid is op deze grote afstand tot de risicobron geen item. Zoals gesteld
heeft op deze afstand een toe- of afname van personendichtheid geen invioed op het
groepsrisico. Daarnaast i de kans te overlijden als geveoig van een incident met
gevaarlijke stoffen is in deze gebieden vele malen kleiner dan 1/1.000.000.
Veiligheidsmaatregelen aan de bron zijn daarom niet realistisch.

De bestrijdbaarheid van de omvang van een ramp of zwaar ongeval
Ook het bestrijdbaarheid vraagstuk spee:t op deze afstand van de risicobron niet.
Bestrijding vindt plaats bij de bron.

Mogelijkheden tot zelfredzaamheid
Blootstelling aan een toxisch gas is het beralende scenario. In geval van een calamiteit
dienen personen te schuilen. De mate waarin deze bouwwerken afsluitbaar zijn tegen
de indringing van toxisch gas en de tijdsduur dat deze bouwwerken worden
blootgesteld zijn hierbij parameters.

Nieuwe bouwwerken zijn goed geisoleerd, waardoor ze een goede bescherming bieden
tegen het binnendringen van het toxisch gas. Belangrijk is wel dat
luchtbehandelinginstallaties met één druk op de knop uit te schakelen zijn.

Creanen Adviseurs
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Daarnaast dient in geval van een calamiteit tijdig gewaarschuwd te worden. Dit gebeurt
door het in werking stellen van het WAS als onderdeel van de algemene
Rampenbestrijding. Het grondgebied van Maastricht valt grotendeels binnen de
dekking van de sirenepalen. Het kleine deel dat niet gedekt is betreft gebieden met
weinig bebouwing.

Verantwoording groepsrisico Terblijterweg

Het plangebied en de geprojecteerde ontwikkeling bevindt zich binnen het
invloedsgebied van een provinciale of gemeentelijke weg waarover gevaarlijke stoffen
worden vervoerd, maar ligt op een afstand van meer dan 1.500 m van de Terblijterweg
Het vervoer van gevaarlijke stoffen over de weg en het daarmee gepaard gaande
externe veiligheidsrisico over de weg is relatief laag (zie beleidsvisie externe veiligheid
Maastricht). De weg wordt gebruikt ter bevoorrading van langs de weg gelegen
risicovolle inrichtingen. Vervoerde stoffen zijn voornamelijk brandbare vloeistoffen
(LF1/2) met een invloedsgebied van 30 meter.

Het groepsrisico

Het groepsrisico van de provinciale of gemeeritelijke weg ligt ruim beneden 0,1 X de
oriéntatiewaarde, zoals berekend door de provincie Limburg (Externe veiligheid
provinciale wegen, provincie Limburg, 21 september 2010). Omdat de ontwikkeling op
meer dan 30 meter van de weg ligt reikt het invloedsgebied van een plasbrand
(maatgevend scenario) nauwelijks tot het plangebied.

De invioed van de ontwikkeling op het groepsrisico zal dus nauwelijks tot niet
significant zijn. Het lage groepsrisico zal door de geprojecteerde ontwikkeling niet of
nauwelijks toenemen.

De mogelijkheid tot beperking van het groepsrisico door het beinvioeden van de
personendichtheid is van weinig invioed omdat het plangebied buiten het
invloedsgebied van een plasbrand ligt (en het vervoer voornamelijk brandbare
vioeistoffen betreft).

Daarnaast is de kans te overlijden als gevolg van een incident met gevaarlijke stoffen
in deze gebieden vele malen kleiner dan 1/1.000.000. Gezien het beperkt risico van
de weg zijn aanvullende veiligheids-maatregelen niet realistisch.

Conclusie
Vanuit het oogpunt van externe veiligheid bestaan geen belemmeringen voor de
voorgenomen ontwikkeling van het plangebied.

Croonen Advisaurs
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Archeologie en Cultuuraistorle

Op grond van de Wet op de archeologisch2 monumentenzorg is de gemeente verplicht
om bij het vaststellen var. nieuwe bestemmingsplannen of aanpassing(en) van oude
plannen, rekening te houden met archeologie.

Op onderstaande afbeelding uit het vigerend bestemmingsplan Amby is het plangebied
ingedeeld in beleidszone C. Het plangebied behoort niet tot een archeologische
vindplaats of de historisct-e dorpskern Amby en de ligging ten opzichte van de nabije
bekende archeologische vindplaatsen is 3roter dan 50 m. Hiervoor geldt dat alleen
voor verstoringen groter dan 2.500 m2 en dieper dan 40 cm beneden maaiveld een
archeologisch onderzoek verplicht is. De verstoring zal kleiner dan 2.500 m2 zijn. Er is
daarom geen noodzaak tot het uitvoerer van een archeologisch onderzoek. Er kan
vanuit worden gegaan dat bij de realisatie van het initiatief geen archeologische
waarden verloren gaan.

Legenda

Beleidszane ANvindplaatsen®

Groen omijjnd: de bekende archeologi-
sche vindpiaatsen met
een 50-meter buffer

Zwart omflnd: de histerische relicten
met (50 meter buffer) die
op grond van hun érche-
ologische relevantle ge-
selecteord 20

Beleidszone B

k Cranje: historische doipskern Am-
by. AMK temrein van hcge
archeologische waarde

Beleidszone C:
Hiertoe behoren alie overige terreinen
die niet in zone A of B /iggen

Overzicht verschillende beleidszones in plangebiec bestemmingsplan Amby met in cirkel plangebied
voorliggend bestemmingsplan.

Croonen agyiseuss
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Concluslie

Er is geen aanleiding te veronderstellen dat er bij de voorgenomen ontwikkeling van
het plangebied archeologische waarden worden aangetast. Van rijkswege geldt dat
wanneer bij bodemingrepen archeologische resten worden aangetroffen, men dit zo
spoedig mogelijk bij het bevoegd gezag dient te melden.

Luchtkwaliteit

Hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer (titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen, ook wel bekend

als de ‘Wet luchtkwaliteit’) bevat de regelgeving op het gebied van luchtkwaliteit. In de

Wet milieubeheer zijn luchtkwaliteitseisen opgenomen voor diverse verontreinigende

stoffen, waaronder stikstofdioxide (NOz) en fijn stof (PM1o). In artikel 5.16 van de Wet

milieubeheer is vastgelegd in welke gevallen de luchtkwaliteitseisen geen belemmering

vormen voor een nieuwe ontwikkeling. Dit is het geval wanneer:

— een ontwikkeling niet leidt tot overschrijding van de grenswaarden voor
luchtkwaliteit;

— ten gevolge van een ontwikkeling de concentraties van de betreffende stoffen
verbeteren of ten minste gelijk blijven;

— een ontwikkeling niet in betekenende mate bijdraagt aan de concentraties van de
betreffende stoffen in de buitenlucht;

— een ontwikkeling past binnen een vastgesteld programma (zoals het Nationaal
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit).

Niet in betekenende mate (NIBM)

Een nadere uitwerking van de regelgeving met betrekking tot het begrip ‘niet in
betekenende mate’ is vastgelegd in het ‘Besluit niet in betekende mate bijdragen
(luchtkwaliteitseisen)’ en de 'Regeling niet in betekenende mate bijdragen
(luchtkwaliteitseisen)’. In de Regeling zijn categorieén van gevallen benoemd die in
ieder geval als 'niet in betekenende mate’ worden aangemerkt en waarvoor toetsing
aan de grenswaarden dus zonder meer achterwege kan blijven. Er is blijkens deze
regeling geen onderzoek nodig voor 'woningbouwlocaties, indien een dergelijke locatie,
in geval van één ontsluitingsweg, netto niet meer dan 1.500 nieuwe woningen omvat,
dan we), in geval van twee ontsluitingswegen met een gelijkmatige verkeersverdeling,
netto niet meer dan 3.000 woningen omvat'.

De voorgenomen ontwikkeling heeft betrekking op de realisatie van 1 woning. Hiermee
wordt ruimschoots onder de aantallen gebleven zoals genoemd in de ‘Regeling niet in
betekende mate bijdragen’.

Locatiebeleid Luchtkwaliteit

Aan de hand van het Besluit gevoelige bestemmingen heeft de gemeente het
gemeentelijke locatiebeleid luchtkwaliteit opgesteld. Dit locatiebeleid gaat nader in op
locaties langs gemeentelijke wegen, waar het besluit gevoelige bestemmingen alleen
ingaat Rijks- en provinciale wegen. Doel van de beleidsnota is dat nieuwe bouwplannen
en nieuwe functies op de ‘juiste’ locaties worden ingepland.

Creonen Adviseurs
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Juiste locaties zijn locaties met de minste luchtvervuiling, waarbij ‘gevoelige’ en ‘extra
gevoelige' groepen worden ontlast. Langs zeer drukke g=meentelijke wegen dient
terughoudend te worden omgegaan met d= realisering van gevoelige bestemmingen. In
onderhavig geval is geen sprake van een wegtracé met een hoge verkeersintensiteit
zodat het gemeentelijk locatiebeleid geen beperkingen stelt aan de realisatie van het
plan.

Luchtkwaliteitsplan Maastricht

Door de gemeente Maastricht is een rapportage luchtkwaliteit opgesteld. Hierin wordt
aangegeven of er binnen de gemeente Maastricht locaties aanwezig zijn waar sprake is
van overschrijding van de plandrempel, dan wel grenswaarde van de
luchtverontreinigende stoffen uit het Besluit Luchtkwaliteit.

In het luchtkwaliteitsplan van Maastricht zijn diverse algemene maatregelen
opgenomen om de fuchtkwaliteit in Maastricht te verbeteren.

Conclusie
De voorgenomen ontwikke:ing is niet in strijd met het bepaalde in de Wet milieubeheer.
Er bestaan voor wat betreft het aspect luct tkwaliteit geen belemmeringen.

Bedrijven en milieuzonering

Er dient een noodzakelijke ruimtelijke scheiding te worden aangebracht tussen
milieubelastende en milieugevoelige funct es ter bescherming en/of vergroting van de
leefkwaliteit. De milieuhinder van bedrijven dient te worden geanalyseerd op hun
invioed op mogelijke ontwikkelingen. Indien milieubelastende functies in het
plangebied mogelijk worden gemaakt, dieat de invioed op de omgeving inzichtelijk te
worden gemaakt.

in en in de directe omgeving van het plangebied is geen (agrarische) bedrijvigheid
aanwezig die hinder veroorzaakt. De voorgenomen ontwikkeling in het plangebied
betreft de realisatie van woningen, zodat ook geen hinderlijke activiteiten worden
toegevoegd.

Conclusie
Er bestaan geen belemmeringen vanuit het aspect bedrijven =n milieuzonering.

Kabels en leidingen

In en in de directe omgeving van het plkangebied zijn geen planologisch relevante
kabels en leidingen aanwz=zig die een belemmering vormen voor de voorgenomen
ontwikkeling.

Croonen Rdv:seurs
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Verkeer en parkeren

Het plangebied wordt ontsloten vanaf de Verlengde Laurierhoven. Daarmee is de
bereikbaarheid van de woning goed. Een extra ontsfuiting op de Molenweg is niet
gewenst. De realisatie van de woning brengt geen noemenswaardige toename van het
aantal verkeersbewegingen met zich mee.

Het parkeren wordt volledig op eigen terrein opgevangen.

Conclusie
Met betrekking tot de aspecten verkeer en parkeren zijn geen problemen te
verwachten.

Flora en fauna

Ruimtelijke plannen dienen te worden beoordeeld op de uitvoerbaarheid in relatie tot
actuele natuurwetgeving, met name de Natuurbeschermingswet 1998 en de Flora- en
faunawet. Er mogen geen ontwikkelingen plaatsvinden die op onoverkomelijke
bezwaren stuiten door effecten op beschermde natuurgebieden en/of flora en fauna.

Door Croonen Adviseurs is daarom een quickscan flora en fauna in het plangebied
uitgevoerd. De rapportage, d.d. 18 maart 2014, is als bijlage opgenomen, hierna zijn
de conclusies beschreven.

Beschermde soorten

Op basis van de bureaustudie en het verkennend terreinbezoek is het voorkomen van
zwaarder beschermde soorten in het plangebied uit te sluiten. Voor de werkzaamheden
zijn geen belemmeringen vanuit de Flora- en Faunawet aan de orde.

Wel dient wel rekening gehouden te worden met het voorkomen van broedvogels
tildens het broedseizoen. Aanbevolen wordt om het kappen van bomen en het
verwijderen van het struikgewas buiten het brosdseizoen uit te voeren.

Beschermde gebieden

Het plangebied is niet gelegen in EHS of natura-2000 gebied. Circa 350 meter ten
oosten van het plangebied is EHS aanwezig. Op 1,2 @ 1,5 kilometer ten oosten van het
plangebied zijn de Natura-2000 gebieden 'Bemelerberg & Schiepersberg' en 'Geuldal'
gelegen. Gezien de kleinschalige ontwikkeling, de tijdelijike aard van de
werkzaamheden en de afstand tot deze gebieden zijn effecten op voorhand uit te
sluiten. Er is daarom geen noodzaak voor een compensatieplan (EHS) of een voortoets
(Natuurbeschermingswetwet 1998).

Conclusie
De voorgenomen realisatie van de woning veroorzaakt geen negatieve effecten op flora
en fauna. Er bestaan geen belemmeringen vanuit het aspect Flora en fauna.

Croonen Adviseurs
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Duurzaamheid

Maastricht heeft een forse ambitie als het gaat om duurzaamheid. De gemeente streeft
ernaar om in 2030 klimaa=neutraal te zijn. Dat vraagt een inspanning van iedereen: de
gemeente, de burgers, maar ook bedrijver. en organisaties. Duurzame woningbouw en
duurzame gebiedsontwikkeling zijn daar orderdeel van,

Duurzame woningbouw géat over materialen gebruik en de energiewaarde van een
woning. Duurzame woningbouw is meetbaar met het instrument GPR. GPR gebouw
meet duurzaamheidsprestaties van bestaande woning- en utiliteitsbouw. GPR gebouw
kan bij iedere fase in het bouwproces worcen ingezet: beleid, ontwerp en realisatie (zie
www.gprgebouw.nl.

Naast energiezuinig tot emiergieneutraal raadt de gemeente om milieuredenen het
gebruik van zware metalen in de bouw (kofer, lood en zink) af.
Het gebruik van FSC hout (of een vergelijkbaar keurmerk) is een duurzame keuze.

Duurzame gebiedsontwikkzling richt zich op een samenspe! tussen: bodem, water,
stedelijk groen, natuur en landschap. energie, mobiliteit en transport, gezondheid en
veiligheid, slim ruimtegebruik en cultuurhis:orie.

Op dit moment is nog geen bouwplan aanwezig voor de nieuw te realiseren woning. Bij
de ontwikkeling van de woning zullen de duurzaamheidsprincipes van de gemeente in
acht worden genomen.

Croonen Adviseurs
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Het bestemmingsplan

Algemeen

Het onderhavige bestemmingsplan heeft tot doe! een juridisch-planologische regeling
te scheppen voor het bouwen en het gebruik van gronden en gebouwen binnen het
plangebied. In dit hoofdstuk is een toelichting op de systematiek en de inhoud van de
verschillende toegekende bestemmingen van het bestemmingsplan gegeven.

Plansystematiek

Bij het opstellen van het onderhavige bestemmingsplan heeft het bestemmingsplan
‘Amby’ als uitgangspunt gediend. Voor dit bestemmingsplan heeft het handboek van de
gemeente Maastricht als uitgangspunt gediend.

De regels van het bestemmingsplan bestaan uit drie hoofdstukken:

- In hoofdstuk 1 (inleidende regels) zijn de begrippen opgenomen die van belang zijn
voor dit bestemmingsplan. Het betreft uitsluitend begrippen waarin de naam van
het plan en het identificatienummer zijn opgenomen.

- In hoofdstuk 2 (bestemmingsregels) zijn drie artikelen opgenomen.

- In hoofdstuk 3 (algemene regels) zijn alle algemene bepalingen die gelden voor
alle bestemmingen opgenomen.

- In hoofdstuk 4 {(overgangs- en slotregels) is het overgangsrecht geregeld en is
aangegeven hoe de regels van het bestemmingsplan kunnen worden aangehaald.

Op de verbeelding is op het plangebied de bestemmingen 'Wonen' opgenomen. Tevens
is er een bouwvlak opgenomen. Verder is voor de gronden van de dubbelbestemming
‘Waarde - Maastrichts erfgoed’ de gebiedsaanduiding 'specifieke vorm van waarde -
archeologische zone c: archeologische zone ¢’ van toepassing. Van de algemene
aanduidingsregels zijn de gebiedsaanduidingen ‘milieuzone - bodembeschermings-
gebied’ en ‘milieuzone - grondwater beschermingsgebied' van toepassing.

Bestemmingen

Wonen

De bestemming ‘Wonen' heeft betrekking op het bestaande woongebied.

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor wonen, beroepen aan huis,
bedrijven die zijn genoemd in bijlage 1 (Staat van bedrijfsactiviteiten) onder de
milieucategorieén 1 en 2, met inachtneming van de in deze bijlage opgenomen
minimaal aan te houden afstand. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf tot
en met categorie 2', groenvoorzieningen, wegen, paden en parkeervoorzieningen, water
en waterhuishoudkundige voorzieningen en additionele voorzieningen.

Croonen Adviseurs
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Op het percee!l is een bouwvlak opgenoman. Voor de te bouwen woning gelden onder
andere de volgende regels: alleen een grondgebonden woning is toegestaan, het
hoofdgebouw dient binnen het op de verbeelding aangeg2ven bouwvlak te worden
gerealiseerd, Het aantal bouwlagen mag <iet meer bedragen dan ter plaatse van de
aanduiding 'maximum aantal bouwlagen' is aangegeven, Het ter plaatse van de
aanduiding 'maximum aantal wooneenheien' aangeduide maximum dient in acht te
worden genomen.

Ook voor bijhorende bouwwerken zijn bouwregels opgenomen.

Dubbelbestemming Maastrichts erfgoed - gebiedsaanduiding 'specifieke vorm van
waarde - archeologische zone c: archeologische zone ¢’

Over het plangebied ligt ook de dubbelbestemming ‘Maastrichts erfgoed’. De voor de
dubbelbestemming Waarde-Maastrichts Erfgoed aangegeven gronden zijn bestemd
voor de bescherming van ket op die gronden aanwezige cultureel erfgoed. ledere vorm
van cultureel erfgoed (waaronder archeologie) is van een aparte regefing voorzien.

Gebiedsaanduidingen ‘milieuzone - bodembeschermingsgebied’ en ‘mllieuzone -
grondwater beschermingsgebied’

Verder gelden ook de regels behorend 92ij de gebiedsaanduidingen ‘milieuzone -
bodembeschermingsgebied’ en ‘milieuzone - grondwater beschermingsgebied'.

De regels bij deze aanduidingen zijn opgenomen ter bescherming van de boden en het
grondwater.

Croonen Adviseurs
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Financiéle haalbaar‘heid

Uitvoerbaarheid

De koster die gemaakt worden bij de uitvoering wan de ontwikkeling zijn voor rekening
van de initiatiefnemer. De ontwikkeling heeft voor de gemeente geen negatieve
financiéle gevolgen.

Kostenverhaai

Wanneer voor gronden een bij algemene maatregzl van bestuur aangewezen bouwplan
(zoals gedefinieerd in artikel 6.2.1 Besluit ruimtedijke ordening) is voorgenomen, dient
conform ertikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening een exploitatieplan te worden opgesteld.
Deze eis geldt niet indien het kostenverhaal anderszins is verzekerd.

In voorliggend geval worden de kosten voor de gemeente verrekend via de
legesverordening, zodat een exploitatieplan niet noodzakelijk is.

Croanen Agviseurs
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Handhavingsparagraaf

Een bestemmingsplan is voor de gemeente een belangrijk instrument om haar
ruimtelijk beleid vorm te geven. Door middel van een combinatie van positieve
bestemmingen en het uitsluiten van bepaalds activiteiten en functies kan sturing
plaatsvinden van gewenste en ongewenste ontwikkelingen.

Een belangrijk aspect hierbij is de handhaving en het toezicht op de naleving van het
bestemmingsplan. Deze handhaving is van cruciaal belang om de in het plan
opgenomen ruimtelijke kwaliteiten ook op langere termijn daadwerkelijk te kunnen
vasthouden. Daarnaast is de handhaving van belang uit een oogpunt van
rechtszekerheid: alle bewoners en gebruikers dienen door de gemeente op eenzelfde
wijze daadwerkelijk aan het plan worden gehouden.

In dit bestemmingsplan is daarom allereerst gestreefd naar een zo groot mogelijke
eenvoud van in het bijzonder de regels. Hoe groter de eenvoud (en daarmee de
toegankelijkheid en leesbaarheid), hoe groter in de praktijk de mogelijkheden om toe
te zien op de naleving van het ptan. Hoe minder knellend de regels zijn, hoe kleiner de
kans dat het met de regels wat minder nauw wordt genomen. In de praktijk worden op
den lange duur immers ook alleen die regels gerespecteerd waarvan door de
betrokkenen de noodzaak en de redelijkheid wardt ingezien.

In de bebouwingsregels zijn maten opgenomen die van toepassing zijn op gebouwen
en bouwwerken, geen gebouwen zijnde. Te realiseren gebouwen en andere
bouwwerken moeten voldoen aan deze maatvoering. zo niet, dan kan het college van
burgemeester en wethouders geen omgevingsvergunning voor het bouwen verienen.

Gebruiksregels worden opgenomen om gewenste ontwikkelingen mogelijk te maken en
ongewenste ontwikkelingen uit te sluiten. Toetsing aan de gebruiksregels is aan de
orde bij functiewisseling of nieuwvestiging.

De doelstellingen van het ruimtelijke beleid kunnen slechts verwezenlijkt worden,
indien de regels van het bestemmingsplan wcrden nageleefd. De gemeente dient op
de eerste plaats zelf haar regels na te leven en vervolgens dient de gemeente er zorg
voor te dragen dat anderen deze regels naleven.

Croanen Advisaurs
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Gntwerpbastemungsplan Molenweg 141 Gemeaenke Masastricht

Communicatieparagraaf

Ter-visie-legging

Het ontwerpbestemmingsplan ‘Molenweg 141’ zal de procedure van artikel 3.8 en
verder van de Wet ruimtelijke ordening doorlopen.

De resultaten van de ter-visie-legging worden te zijner tijd in deze toelichting vermeld.

Croonen Adviseurs
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HER B13.5462/BRFRPP-01/GG
DATUM, 4 december 2013
Ondcrwerp: Resultaten historisch onderzoek, locatiebezoek en maaiveldinspectie
veor de locatie Molenweg 141 te Maastricht

Geachtc mevrouw Van Griensven,

Hierbij doen wij u de resultaten en conclusies toekomen van het uitgevoerde historisch
onderzoek (NEN 5725) en maaiveldinsoectie ten behocve van de realisatie van een
woning aan de Molenweg 141 te Maastricht.

AANLEIDING
Het historisch bodemonderzock wordt uitgevoerd in verband met de realisatie van ecen
woning.

DOEL

Het doel van het historisch onderzoek i3 vast te stellen of er op of in de directe omgeving
van de locatie activiteiten plaatsvinden of hebben plaatsgevonden welke van invloed
kunncn zijn op de bodemkwaliteit ter plaatse van de onderzoekslocatie.

BESCHIKBARE INFORMATIE

De locatie is gelegen achter de Molenweg 141 te Maastricht en kadastraal bekend onder
Gemeente Maastricht, sectie R, nummer 1436. D¢ locatie heeft een totale oppervlakte van
circa 2.450 m>. Ten tijde dat de woning is gebouwd (in 1935) had de woning huisnummer
8. In de loop der jaren is dit in omgenummerd naar 41 en uiteindelijk naar 141.

De eigenaar van het perceel is voomcn ens het perceel te laten opsplitsen, waama het
noordelijke deel mct het woonhuis in e:gendom van de opdrachtgever bliift en het
zuidelijke mogelijk wordt verkocht waarma een woning op dat perceel kan worden
gerealiseerd. Het te onderzocken gedeelte betrefi het zuidelijke gedeelte en heeft. een
oppervlakte van circa 1.000 m” (circa 25 bij 40 meter).

Het zuidelijke gedeelte van het perceel is momenteel in gebruik als siertuin en als
moestuin. Het perceel is onbebouwd. Aan de oostzijde van de onderzoekslocatie zijn
agrarisch percelen gelegen. Aan de zuid-, noord- en westzijde zijn de infrastructuur van de
nieuwbouwwijk en enkele nieuwbouw woningen aanwezig. Voordat met de realisatie van
dc nieuwbouwplannen was begonnen, ‘was de locatie aan alle zijden omsloten met
agrarische percelen.

Voor de kadastrale ligging van de locatie wordt verwezen naar bijlage 1. Voor de
situering van de onderzoekslocatie wordt verwezen naar bijlage 2.
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BODEMOPBOUW EN GEOHYDROLOGIE

Het maaiveld van de onderzoekslocatie ligt op circa NAP + 53 meter. Op de locatie is een
circa 10 m dikke deklaag aanwezig. De deklaag is een matig doorlatende laag bestaande
uit I6ssleem van de formatie van Twente. Het onderliggende goed doorlatende eerste
watervoerend pakket is circa 20 mzter dik en zijn Maas afzettingen bestaande uit zand,
klei en grind. Het :weede watervoerend pakket zit direct onder het eerste watervoerend
pakket en heett een dikte van circe 60 meter. Het pakket bestaat uit kalksteen van de
formaties van Houthem, Maastriclt en Gulpen. Vanaf de onderkant van het
kalksteenpakket tot 100 m—NAP is de bodem opgebouwd uit matig doorlatende zandige
kleien en kleihoudznde zanden van de formaties van Vaals en Aken. Onder deze laag zit
een ondoorlatende basis van schalierijke sedimenten van de Boven Carboon afzettingen.

Het freatische grondwater zit op circa 9 meter beneden het maaiveld en stroomt globaal in
een westelijke riclting (richting de Maas).

(Bron: TNO Dienst Grondwaterver-kenning; 1985; kaarthladen 61 en 62 west).
HISTORISCH ONDERZOEK EN LOCATIEBEZOFEK

Algemeen

Voor de locatie is een historisch onderzoek conform de NEN 5725-richtlijnen vitgevoerd.
Hiertoe is op 21 ncvember 2013, door een medewerker van Verhoeven Milieutechniek
B.V., de beschikbare informatie inzezien bij de gemeente Maastricht en hct Regionaal
Historisch Centrum Limburg (RHCL). Tevens is de websites www.bodemloket.nl
geraadpleegd, waa-bij geen aanvuliende informatie naar voren is gekomen. In aanvulling
op de verkregen informatie is een locatiebezoek uitgevoerd, waarbij de eigenaar is
geinterviewd. De heer Wintjes heeft tevens cen vragenlijst ingevuld, welke op genomen is
in bijlage 3.

Milieuvergunningen en/of meldirngen

Door de heer J.A. Wintjes is op 9 juli 2013 een principe verzoek ingediend voor het
splitsen van het perceel aan de Mo.enweg 141 en het bouwen van een woning op het
gesplitste perceel. De aanvraag is coor de gemeente Maastricht geregistreerd onder
nummer 13-0990WB. In het princine verzoek is aangegcven datingestemd kan worden
tnet de nieuwbouw van ¢én woning: een en andere cenform het beeldkwaliteitsplan
Hagerhof en de gestelde stedenbouwkundige voorwaarden ten aanzien van ontsluiting en
rooilijnen.

Conform artikel 2..5. van de Gemeenteli jk¢ bouwverordening dient een historisch
vooronderzoek te worden vitgevoe-d conforrn NENS725 om eventuele puntbronnen te
onderscheiden. Indien puntbronnes: worden aangetroffen dient een volledig NEN 5740
bodemonderzoek te worden uitgevoerd.

(Uit bovenstaande aanvraag blijkt dat op 6 november 1997 ook een vraag aan de
Germeente is gesteld met betrekking tot splitsen van het perceel en bouwen van een
woning door de heer J.A.G.M. Jeuken).

_9§'\4=- VERHOEVEN MILIEUTECHNIEN
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Bouwvergunningen

In de archieven van RHCL is de bouwtekening (code Amby 791) van het woonhuis
ingezien. Op de tekening was een stempel gedrukt waarin was aangegeven dat de
bouwvergunning op 27 augustus 1935 was verleend.

Uit de tekening blijkt dat nabij het woonhuis een beerput en een zinkput zijn aangelegd.
Deze zijn gelegen op het te behouden gzdeelte van het perceel en derhalve niet gelegen op
het afte splitsen perceel. Op de tekening wordt niet gesproken over het gebruik van
asbesthoudende materialen tijdens de bouw van de woning.

In de archieven warcn nog meer bouwvergunningen (tekeningen/microfiches)
geregistreerd onder de Molenweg 8, 41 of 141. Deze zijn allemaal ingezien, maar hebben
geen betrekking op de onderzoekslocatie en zijn 20doende hier niet beschreven.

Bodemonderzoeken/sancringen

Bodemdossier Wbb, Hagenstraat-Laurierhoven-Molenweg (A4093501 949/
gemdyn.114276)

Dit dossier bevat ecn BUS-melding vour een sanering van bouwkavels aan de Hagenstraat
te Amby in Maastricht. De melding is cp 27 juni 2013 ingediend namens Bouwfonds
Ontwikkeling Limburg B.V. Dc te sancrcn verontreiniging betrefl een
grondverontreiniging met asbest aan de Hagenstraat (Kadastraal gemeente Maastricht,
sectie R en de nummers 896, 1847 en 1853).

Voor deze locatie is door Royal Haskoning DHV een actualisatie vooronderzoek confortn
NEN 5725 (projectnummer BC3709-100-100; d.d. 14 juni 2013) uitgevoerd. [n het
vooronderzoek is omschreven dat een hodemonderzoek van Royal Haskoning
(projectnummer 958741.01; d.d. 25 oktober 2007} is ingezien. In dat bodemonderzoek
zijn in de bovengrond (meng)monsters plaatselijk licht verhoogde gehalten (streefwaarde
overschrijdingen) voor cadmium aangetoond. Verder zijn geen verhoogde gehaiten
aangetroffen. Daarnaast is tijdens de maaiveld inspectie één siuk je asbesthoudend
plaatmateriaal aangetrotfen op kavel M6 (t.p.v. punt C, zie toto 8; bijlage 4), dat
waarschijnlijk afkomstig is van de platen die als erf afscheiding zijn gebruikt ter plaatse
van de volkstuint jes.

Uit de luchtfoto’s die tijdens het actualisatie en vooronderzoek zijn ingezien blijkt dat:

e In 1981 ter hoogte van de kavels M5 en M7 (circa 35 meter van de onderzoekslocatie)
volkstuinen aanwezig zijn. Voor 1981 hadden de kavels ecn agrarische functie. De
overige kavels hadden eveneens een agrarisch gebruik;

e In 2004 en 2007 zijn de volkstuiner en landbouwgronden eveneens zichtbaar;

e In 2009 zijn de volkstuinen en landbouwgronden nict meer aanwezig en is de
infrastructuur (wegen) aangelegd. De onderzochte kavels en het gebied eromheen is
braakliggend.

De conclusie van het vooronderzoek was het uitvoeren van e¢en actualisatie
bodemonderzoek is niet noodzakelijk, omdat de situatie en hct gebruik van dc kavels
tussen 2007 en 2013 niet is gewijzigd ¢n geen andere bodemkwaliteit is te verwachten ten
opzichte van 2007. De uitzondering hierop is kavel M6.

‘N = VERHOEVEN MILIEUTECHNIEN
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Door Royal Haskcning DHV is een nader asbestonderzoek en verkennend
bodemonderzoek (projectnummer BC3709-100-101; d.d. 14 juni 2013) uitgevoerd. De
onderzoeken zijn witgevoerd op de kavels M6, M5, L1 en L10 (circa 35 meter van de
onderzoekslocatie; voor de globale situering van de kavels wordt verwezen naar foto 7;
bijlage 4).

Uit het verkennend bodemonderzoek blijkt dat de hovengrond op de locatie licht
verontreinigd is m2t cadmium, kobalt, lood, zink, PAK en/of minerale oli¢. In de
ondergrond zijn geen verhoogde g:halten voor de geanalyseerde parameters aangetoond.

Tijdens het nader onderzoek naar asbest is, ter plaatsz van 1 proetsleuf (sleuf 001/ locatic
C; zie foto 8; bijlage 4) in de fractie > 16 mm asbesthoudend materiaal aangetroffen. Het
asbestgehalte is vastgesteld op 206,8 mg/kg ds, waarmee de restconcentratienonn wordt
overschreden. De asbestverontreiniging is aanwezig op circa 50 meter van de
onderzoekslocatie.

De bovenstaande cmschreven BUS-melding heeft betrekking op de grondverontreiniging
met asbest. Naar aanleiding van vragen van de Gemeente is op 31 juli 2013 een
gewijzigde BUS-melding ingediend. Op 5 augustus 2013 hceft gemeente Maastricht
ingestemd met de BUS-melding (referentie 2013-34371).

Bodemdossier, Hagenstraat-Laurierhoven-Molenweg 2007 (4A093501949/
gemdyn.034990)

In dit bodemdossier is het verkennend bodemonderzoek Ambyerveld en Hagerhof te
Maastricht (projectnummer 9S8741.01; d.d. 25 oktober 2007) van Royal Haskoning
opgenomen,

Zoals in het bovenstaande actualisatie dossieronderzoek is omschreven zijn in dit
onderzoek licht veriioogde gchalten voor cadmium aangetroffen. Daarnaast is één stuk je
asbesthoudend plaatmateriaal aangztroffen.

Tijdens het verkennend bodemondzrzoek zijn op het perceel aan de Molenweg, 141 twee
boringen geplaatst. Eén boring op het te behouden deel en één boring op de onderzoeks-
locatie. De boveng-ond (0-0,5 m-ir-v) is opgenomen tn het grondmengmonster met een
licht verhoogd gehalte voor cadmium. Het aangetoonde gehalte betreft 0,6 mg/kg ds. Dit
gehalte is lager dar de lokale maximale waarde (0,9 mg/kg ds). De asbestverontreiniging
is aangetoond op circa SO meter va~ de onderzoekslocatic.

Locatie bezoek / interview / vragenlijst

Tijdens locatiebezcek op 21 november 2013 heeft de heer Wintjes aangegeven dat in het
verleden zijn vader op de locatie is begonnen met een tuinderij (na de oorlog). Hiervoor
zijn bakken van beton elementen n:et glas daarboven gemaakt, waarvan een aantal
betonelementen noz aanwezig zijn (zie foto 4 en 5, ir: bijlage 4). De tuinderij is aanwezig
geweest op het gedzelte, waar nu nog moestuin is en het grasveld. ten oosten daarvan. De
tuinderij zag er uit zoals de inoestu n er momenteel u:tziet. Circa 40 jaar geleden is de
heer Wintjes gestopt met de tuinderij en heef hij alleen hobbymatig de mocstuin
gehouden. Hij gaf zan dat in het ve-leden wel bestrijdingsmiddelen zijn gebruikt, maar in
hem ogen zijn die riet meer aanwezig. Op de flessen stonden vaak houdbaarheidsdatum
van circa 2 weken ¢n na die weken was het product ook niet meer werkzaam. Naast de
tuinderij en de huidige moes- en siertuin hebben er geen activiteiten op de
onderzoekslocatie plaatsgevonden.

"\ = VERHOEVEN MILIGUTECHNIER
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Op het woonhuis is een pannen dak aanwezig en op het bijgebouw/schuur zijn metalen
golfplaten als dakbedekking aanwezig. Tijdens het locatiebezoek zijn geen
bodembedreigende activiteiten waargenomen.

In de historische vragenlijst wordt de voormalige aanwezigheid van de tuinderij bevestigd.
Verder blijken geen bijzonderheden uit de vragenlijst.

De foto’s van het locatiebezoek zijn opgenomen in bijlage 4 en de vragenlijst in bijlage 3.

Maaiveldinspectie

Verhoeven Milieutechniek B.V. is gecertiticeerd conform BRL SIKB2000 (EC-SIK-
20250, geldig tot 20-06-2013, afgegeven door Eerland Certification). De werkzaamheden
zijn uitgevoerd conform de geldende NEN/NPR-normen en op basis van BRL SiKB 2000
{(protocol 20 18). De maaiveldinspectie i3 uitgevoerd op 21 november 2013 door de heer
D. Broeksteeg. Verhoeven Milieutechniek B.V. heett op geen enkele wijze belangen bij
dc uitkomsten van het bodemonderzoek.

Het maaiveld is door middel van raaien geinspecteerd. De locatie betreft een tuin. Een
gedeelte daarvan is gazon, een ander dezl moestuin en cen deel is begroeid met planten,
bomen en‘of struiken. Tijdens de inspectie zijn plaatselijk aan de rand van het perceel en
in de moestuin wat stuk jes puin waargenomen. Op de locatie zijn geen asbestverdachte
materialen waargenomen in de fractie groter dan 16 mm.

tHet formulier van de maaiveldinspectie is opgenomen in bijlage S.

CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

De algemene bodemkwaliteit van de onderzoekslocatie is grootschalig, tezamen met het
omliggende te ontwikkelen gebied onderzocht. Formeel gezien zijn deze gegevens
verouderd, maar ons inziens is in tusserliggende periode de bodemkwaliteit niet
verslechterd. Vanuit het historisch onderzoek worden voor de algemene bodemkwaliteit
geen bijzonderheden op herontwikkelingslocatie verwacht. Vanuit het historisch
onderzoek wordt niet verwacht dat sprake is van matige en/ol sterke verontreinigingen
voor wat betreft de algemene bodemkwaliteit. Derhalve is een volledig verkennend
onderzoek conform NEN 5740 ons inziens niet noodzakelijk.

Gezien de afstand van de asbestvcrontrziniging in de omgeving, ten opzicht van de ligging
van de onderzoekslocatie en dat tijdens de maaiveldinspectie conform 2018 geen asbest
(in de fractie > 16 mm) op maaiveld is aangetroffen, wordt geen verkennend onderzoek
naar asbest noodzakeli jk geacht.

Indien grond van de onderzoekslocatie wordt verwijderd en op e¢en ander perceel wordt
toegepast, wordt geadviseerd om een partijkeuring conform Besluit bodemkwaliteit te
verrichten.

[n verband met de voonnalige tuinderij en de huidige moestuin wordt aanbevolen om de
teeltlaag (grondlaag 0-0,3 m-mv) te bemonsteren middels zes boringen en €én grondmeng-
monster te laten analyseren op organochloor bestrijdingsmiddelen {O€B) en polychloor-
bifenylen (PCB). Aangezien de bovengrondmonsters dan toch zijn genomen en ter analyse
worden aangeboden, wordt tevens geadviseerd om het grondmengmonster te faten
analyseren op een NEN-pakket voor grond. waarmee de kwaliteit van de teeltlaag is
geactualiseerd.

\N = VERHOEVEN MILIEUTECHNIEK




Aan : Croonen Adviscurs 6
Daum 4 december 2013
Ref. : B13.5462BRFRPP-01/GG

Indien de resultaten van het aanvulend tecltlaagonderzoek maximaal licht verhoogde
gehalte voor de geanalyscerde parameters geven, dan is ons inziens de bodemkwaliteit in
voldoende mate orderzocht ten behoeve van de bouwvergunning.

Over het al dan ni¢t vitvoeren van een aanvuilend teeltlaag onderzoek wordt geadviseerd
in contact te treder: met de gemeente Maastricht. Verhoeven Milicutechniek B.V. heeft
hierin slechts een adviserende rol.

Mocht u nog vragen en/of opmerkingen hebben betreftende onze rapportage, dan kunt u

contact opnemen met ondergetekenden op telcfoonnummer 04 | 8-572060.

Met vriendelijke groet, Autorisatie:

Ing. G.H.A.M. van Grinsven Ing. H.}M. W, van der Donk
Projectmedewerker Senior Projectleider

Verhoeven Milicutechniek B.V. Verhoeven Milieutechniek B.V.
Bijlage:

1. Kadasirale ligging ondersackslocatie

2. Toekomstige indeling onderzoekslocatie

3. Historische vragenlijst

4. Foto's vande locatie

5. Formutier maaiveldinspectie SIKB BRL 2013
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VRACENLIJST HISTORISCH ONDERZOEK T.B.V. BODEMONDERZOEK

Het doel van het historisch onderzoek is na te gaan of er aanwijzingen zijn dat de bodem op het
bouwterrein mogelijk verontreinigd is.

Hiertoe wordt het vroegere 2n huidige gebruik geinventariseerd, en in het bijzonder of er
activitciten verricht zijn, die mogeli jk bodemverontreiniging eroorzaakt hebben.

In te vullen door aanvrager bouwvergunning.
Bij keuzevragen: hokjc B zwvart maken.

1.

1.1

Naam

Adres

Postc. & Wpl.

Telnr.

Type bouwwerk
Adres

Postc. & Wpl.
Kad. gegevens

2:

nlucle toelic
b, l.{ \Cj
S

Locatiegegevens

Gegevens aanvrager

' D&*&’Etf@lﬂb\fiﬂ‘a .............................
s AL 90 S v s ot v
L6225 NP Massktrcit. .
o= 25484946 Labe Jeaksn).
Algemene gegevens bouwlocatie

Luonm@ ...............................................................

............

Gebruik van het terrein

Wat is (was) het huidige en vroegere gebruik van het terrein?

vroeger vanat/to. (jaar) huidig
- woningbouw a a]
- natuurgebied o a
- bedrijfsterrein (] a
- agrarisch | AR —p— o
- braaklizgend B seeBrasreri a
g(bqvoortceld bubouwd "onbebouwd): -
=4 l ﬂu 7. CL L’j‘h/.k-i.k
LA L0, ARG ,uﬂ “?lcr(’" mea ol

—r() “ \(a _} g @’1“.4“/\'&"3’\ !—DL--t N e\of :-)
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Indien er sprake is (was) van ecn bedrijfsterrein: M_

25l

2.8

24

25

3.1

3.2

4.1

42

43

Wat is (was) de aard van het bedrijfsterrcin?

93duccseavoacttocctrrcacaanccaacoconca teccccoac tettccccnn tectacacorsccoas 9ctconce Yeseoson e

Welke bedrjj fsactiviteiten hebben plaatsgevonden?

@everececsencesvrecresotlictyrriadseeconceovioiocrproccccoe 9cseccocarcce de onae teeesvccccons

Met welke stoffen is gewerkt?

...... D R R O R P N R R

Is de plaats van de bedrijfsgebouwen/bedrijfsactiviteiten bekend (aangeven op
tckening)?

...................... 090000 avierereNoneses s00c0sTaroacentvracelodocediocssttodnsnsoacoscoce

Van clders aangevoerde grond of ander materiaal

[s grond ef ander materiaal (zoals puin, slib en dergelijke) in of op de bodem van
het terrein gebracht, bijvoorbeeld in de vorm van ophogingen, (sloot)dempingen
terreinverharding?

ﬂ nee (ga verder met vraag 4.1)
0 ja.namelijk: ..ooeeniieninnnnnn, T RURRNC N S . -

Zijn er aanwijzingen dat het mogeli jk verontreinigd materiaal betrefi?

--------------- D e T R T TR Y

Brandstof- en/of septictanks

Is een tank op of in de bodem aanwezig (geweest) (ligging op tekening
aangegeven)?

yer heeft nooit cen tank gelegen (ga verder met vraag 5.1)

O aanwezig geweest, maar reeds verwijderd

D nog aanwezig, maar buiten berzik gebruik

Kl nog aanwezig en in gebruik

Welke brandstof(fen) of ander vlocistof{fen) is/zijn (werd(en)) opgeslagen in de
betre{fende tank(s)?

Indien de tank buiten gebruik is, is deze schoongemaakt?

O nee Oja
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44

5.1

5.2

6.1

7.1

Is de bodem ter plaatse van de (voormalige of huidige) tank gecontroleerd op
cventucle verontreiniging?

€ nee
Oja

N.B. Indien de tank schoongemaakt, verwijderd en/of gecontroleerd is op
bodemveronireiniging, eventuele keuringscertificaten en onderzoeksrapporten

bijvoegen.

Eerder uitgevoerd bodemonderzoek

Is er eerder bodemondcrzoek op het terrein verricht?
Knee(door naar vraag 6.1)

B T M AT, s v g 8 7 g s g v s 5 g P, 550 b = e g o -
Is hicrbi) bodemverontreiniging geconstatecrd?

O nee

O ja, namelijk ........ T —— g S — N

Milieuvergunringen

Zijn er één of meerdere milieuvergunningen vocr de locatie cn/of eventuele
inrichting afgegeven?

ynce

o P IS5 T4 & T s oS ST TR S Va1 e S SR
B afgegeven door: ..... I T e S 108 Wisoize SFloine opisls il
B datum: ............ e oty

Overige gegevens over de bodemkwaliteit

Is er, behalve dz bovenstaande gegevens, nog andere informatie bekend dic van
belang kan zijn voor de bodemkwaliteit, in het bijzonder aangaande eventucle

hodemverontreiniging?

Nncc O ja. namelijk ..o.venenennnn.. Ao o o STBTNa 4 T < ad? Taie mre/aeloTs Vot b

eveseecosveasiocnce Seveseccssatcsersersmcstrdosossnaccscnts tesvee sescann vesevene scesrece sere



- W

Operationeel Handboek Verhoeven Milieutechniek

59 Formulieren Verhoeven Milieutechniek B.V
Versie. 1 januar) 2005 - Pagina 4 van 4

8.

8.1

8.2

83

8.4

10.

Gegevensover aangrenzende terreingn

Wat is het huidige gebruik van aangrenzende terrcin

oWk A X st fu,-‘ﬁbo o ecadle en 0(4 (il

ONAN L :\(5

Wat is het vroegere gebruik van aangrenzende terreinen?

....0.9.6{1. A A,

Is er, voorzover v bekead, in de directe omgeving bodemonderzoek uitgevoerd?
O nee

Kja (20 mogelijk gegevens bijvoezen) < (¢ BP A mb(j

Zijn er aanwijzingen dat aangrenzende terreinen mogeli jk verontreinigd zijn?
O nee ?\\C‘ ’BP AMbj

D ja, namelijK «ooveinviiiiieiirceiiecis e ceseieenre saeen esesaanaane e e o sla = dee

© 9000000000 r00000000=020000000000010au00tT0res0soa00s00sistoaacsssscns €esss0rranscsovrace e

Geraadpleegde informatiebronnen voor het historisch onderzoek

Voor het beantwoorden van bovenstaande vragen is gebruik gemaakt van:
B Bij aanvrager zell bekende infermatie

2 Gemeentelijk dossicr beuwvergunningen

O Gemeentelijk dossier milieuvergunningen

O Gemeentelijk dossier inzake olictanks

Is voor de geplandc bebouwing een wijziging van het bestemmingsplan nodig?

nee ja, datum irgediend verzock ......ociiiiiiiiiiiiiinin

naar waardheid ingevuld

O TG Bk » g T R S e R moas LA - =50 575 o 55 508 o e a5 g e i (datum)

Handtekening aanvrager:
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65. Veldwerkformulier onderzoek asbest in bodem: inspectie maaiveld

[-13 2

Projectnummer |B13.5462

Inspectie maaiveld

Al

Weersomstandigheden droog / moiregen / regen {zoamg+T.. ... .. i

Bewolking licht / zwaa#d ............

Neerstag (> 10 mm p/u) jiz/ nee / pa1’

Mist (zicht < 50 m) ia’/ nee / pvt~

Vorst j&/ nee

Sneeuw &/ nee

Tijdstip | W na zonsopgang en = ¥ léf voor zonsondergang
Totale opperviakte locatie (00 m2 =100 %

- klinker % - puin % - bladeren %

- tegel % - gras S % T %
- asfalt % - struiken L /79 % 2 i manian %
- beton % - bomen / ' % T %
- steicon % - plassen % A uss apis o %

Sub A — %| subB G %| NEC ... %
Sub A+ SubB+SubC =....%S"......% (D)
Belemmeringen voorafgaand aan inspectie verwijderd: nee /j8”....~7.........% (E)

Totaal belemmeringen (D) - (E) = .....%.5.....% (F)

- huis % - container % S e %
- schuur % e ket % & s %
——i —
Sub G e % Sub H —_— % Sub | e %
Totaal objecten: Sub G+ SubH + Sub | = ... ......% (J)
Type onbedektmaaiveld __ |Bodemvochtigheid |

- zand %
o) -kiei 5SS %
[Totaal onbedekt ¢ 5 % (K)
Controle: 100% - (F) - (J} = (K)

Totale locatie (K) ~7
RE1

RE2
RE3
RE4
RE5
RE6
Indien efficiéntie bij een RE < 50 % dan de Eé‘pectle niet uitvoeren

Indeling ruimtelijk eenheden (RE) op tekening aangeven

1/2
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Verzamelstaat materiaalcodering

RE  [Type asbesmrﬂasbt [Codering
materiaal

g B e " | A/B/ICIDIE/F

A/B/CI/ID/E/IF

A/ B/ C/ID/E/F

A/B/C/D/E/F

A/BIC/ID/E/F

A/B/C/D/E/F

A/ B/ C/D/E/F

A/B/C/ID/E/F

A/B/C/ID/E/F

A/ B/ C/D/El F

A/B/C/ID/E/IF

A/B/C/D/E/F

A/B/C/D/E/F

A/B/C/D/E/F

A/B/C/D/E/F

A/B/C/D/E/F

A/B/C/D/E/IF

A/B/ C/ D/ E/F

Opm. - Leg alle waarnemingen vast op een kaart of plsttegrond
- Neem foto's en geef weer op kaart (fotorichting aangeven)
- Barcode mag in de veldwerkcomputer worden ingevoerd

tk verklaar de werkzaamheden uitgevoerd op deze locatie als veldwerker onathankelijk van de opdrachtgever te
hebben uitgevoerd.

Naam Datum: & /=7 7~/ _3 Handiekening: < _——— E:g E

r\__-_-“-__’-__.__.—"—"__'_-—




CROONEN ADVISEURS

ruimtelflke vormgeving & ordening

T.a.v. de heer J. Jeuken
Molenweg 141
6225NB Maastricht

datum 18 maart 2014
projectnummer 0252605
onderwerp Natuurtoets Molenweg 141 te Maastricht

Geachte heer Jeuken,

Hierbij doen wij u toekomen onze Natuurtoets naar aanleiding van de voorgenomen ontwikkeling in het perceel
van de Molenweg 141 in Maastricht. De rapportage wordt u aangeboden in briefvorm.

1. Aanleiding

De eigenaar van Molenweg 141 is voornemens om op een deel van het perceel nieuwbouw te laten realiseren.
Deze ontwikkeling past niet in het vigerend bestemmingsplan. Derhalve is een bestemmingsplanwijziging
noodzakelijk. De voorgenomen ontwikkeling kan mogelijk schadelijke effecten hebben op beschermde planten
en dieren en beschermde gebieden. Daarom dienen ce werkzaamheden te worden beoordeeld op de
uitvoerbaarheid in relatie tot actuele natuurwetgevinz, met name de Flora- en faunawet, Ecologische
hoofdstructuur (EHS) en Natuurbeschermingswet 1928. In de voorliggende rapportage worden de effecten van
de werkzaamheden op beschermde gebieden en 'zwaarder beschermde' soorten flora en fauna onderzocht.

2. Gebiedsbeschrijving en voorgenomen ontwikkeling

Molenweg 141 is gelegen in het noodoosten van Maastricht. Momenteel bestaat het perceel uit bebouwing,
verharding, tuin en moestuin. Het voornemen is om cp het zuidelijk deel van het perceel, waar nu sprake is van
tuin en moestuin, nieuwbouw te realiseren. Het plangebied betreft dan ook enkel het zuidelijk deel van het
perceel. De directe omgeving van het plangebied bestaat voornamelijk uit agrarische percelen, braakliggend
terrein, en woningen. De globale locatie en begrenzing van het plangebied is weergegeven in afbeelding 2.1.

Afbeelding 2.1: Globale locatie (Knks) en begrenzing plangebred (reches)

3. Bureaustudie

Om een inschatting te maken van de soortgroepen en specifieke soorten die op en rond de locaties voorkomen,
is de landelijke databank voor natuurwaarnemingen geraadpleegd, waaronder telmee.ni en waarneming.nl. Er
kan informatie over diverse soortgroepen tot op kilometerhokniveau worden verkregen.
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Op de site telmee.nl (2008-2012) worden waarnemingen vermeld voor de omgeving van het plangebied (Flora-
en faunawetsoorten Tabel 2, 3 of jaarrond beschermde vogels). De waarnemingen staan weergegeven in tabel
3.1.

Tabel 3.1: Zwaarder beschermde soorten en jaar-ond beschermde vogels in de regio van het piangebied

Vogels buizerd, gierzwaluw, havik, huismus, roek. slechtvalk, sperwer

Zoogdieren eekhoorn, steenmarter, wild zwijn, das, baardvleermuis, franjestaart,
gewone dwergvieermuis, grijze grootoorv'eermuis, ingekorven
vleermr.uis, meervleermwis, ruige dwergvleermuis, watervleermuis

Reptielen/amfibieén alpenwsatersalamander. vroedmeesterpad, rugstreeppad, hazelworm,
levendbarende hagedis, muurhagedis, gladde slang

Vissen bitterwoorn
Vlinders/fibellen keizersmantel. rouwmantel, veldparelmoervlinder
Planten blaasvaren, daslook, gele helmbloem, gulden sleutelbloem, klein

glaskruid, lange ereprijs, maretak, muurbloem, pijlscheefkelk,
pracht<lokje, rapunzelklokje, ruig klokje, steenbreekvaren,
stengelomvattend havi<skruid, stijf hardgras, tongvaren, veldsalie,
wilde marjolein, zwartsteel.

. Terreinbezoek

Op 14 maart 2014 is een verkennend terreinbezcek afgelegd door een deskundige ecoloog van Antea Group.
Naast directe waarnemingen kan aan de hand van de aangetroffen biotopen een beeld worden geschetst van
de aanwezige beschermde soorten. Dit is noodzakelijk omdat enkele seizoensgebonden soorten flora en fauna
mogelijk niet kunnen worden waargenomen. Aan de hand van het aangetroffen biotoop en habitatvoorkeur{en)
kunnen echter wel indicaties worden gegeven van het mogelijk voorkomen van deze soorten in de locaties.

De vegetatie in het plangebied bestaat uit aangeplant tuingroen, struikgewas (voornamelijk haagbeuk) en een
aantal bomen zoals conifeer, beuk en zoete kers :zie afbeelding 4.1). De moestuin was grotendeels onbegroeid
(zie afbeelding 4.1). Uit de bureaustudie blijkt een aantal zwaarder beschermde plantensoorten voor te komen
in de regio (zie tabel 3.1). Het plangebied zelf biedt echter geen geschikte standplaatsen voor deze soorten.
Beschermde soorten worden oo< niet verwacht in voedselrijke biotopen als een tuin of moestuin. Het
voorkomen van zwaarder beschermde plantensoorten is uit te sluiten,

Er zijn geen vogelnesten aangetroffen. In het struikgewas en de bomen kunnen vogels gaan broeden. Er zijn
geen geschikte nestlocaties aanwezig voor vogelsoorten met jaarrond beschermde nesten.

Het plangebied biedt geschikte tiotopen voor algemeen voorkomer.de muis- en spitsmuissoorten en grotere
zoogdieren zoals mol, egel en konijn. Op basis van de bureaustudie komen de zwaarder beschermde eekhoorn,
steenmarter, wild zwijn en das voor in de regio. }<et plangebied biedt echter geen geschikt leefgebied voor deze
soorten. Vleermuizen kunnen foeragerend binnen en rondom het plangebied voorkomen. In de bomen zitten
geen holen, kieren of gaten die geschikt zijn als rust- en/of verblijfplaats van vleermuizen.

Gezien het ontbreken van permznent oppervlaktewater is het voorkomen van zwaarder beschermde soorten
vissen zoals de bittervoorn ook uit te sluiten.
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Afbeelding 4.1: Tuin, moestuin, struikgewas en bomen in het plangebied

De tuin en moestuin zijn geschikt als landbiotoop voor algemeen voorkomende amfibieén als de bruine kikker
en gewone pad. Op basis van de bureaustudie komen de zwaarder beschermde amfibieén
alpenwatersalamander, vroedmeesterpad en rugstreeppad voorin de regio. Gezien de aard van het plangebied
en het ontbreken van geschikt voortplantingswater in de directe omgeving, worden deze soorten niet verwacht
in het plangebied. Het plangebied is niet geschikt voor reptielen zoals de levendbarende hagedis, hazelworm en
gladde slang. Op basis van de aangetroffen biotopen en de bureaustudie komen alleen algemeen voorkomende
vlinders en libellen voor in de omgeving van het plangebied. Het voorkomen van zwaarder beschermde vlinders
en libellen is uit te sluiten.

. Beschermde gebieden

Het plangebied is nietgelegen in EHS of Natura-200C gebied. Circa 350 meter ten oosten van het plangebied is
EHS aanwezig. Op 1,2 a 1,5 kilometer ten oosten van het plangebied zijn de Natura-2000 gebieden '‘Bemelerberg
& Schiepersberg' en 'Geuldal’ gelegen. Gezien de kleinschalige ontwikkeling, de tijdelijke aard van de
werkzaamheden en de afstand tot deze gebieden zijn effecten op voorhand uit te sluiten.

. Effecten zwaarder beschermde soorten

Vogels
Het plangebied biedt geen geschikte nestlocaties voor vogels met jaarrond beschermde nesten. Het voorkomen
van jaarrond beschermde nesten in het plangebied is uvitgesloten.

Wel kunnen vogels gaan broeden in het struikgewas en in de bomen van het plangebied. Voor de voorgenomen
werkzaamheden dient daarom rekening gehouden te worden met de aanwezigheid van broedvogels. Alle
vogelnesten zijn beschermd tijdens het broedseizoen (globaal half maart tot begin augustus). Aanbevolen wordt
om het kappen van bomen en het verwijderen van het struikgewas buiten het broedseizoen uit te voeren. Op
deze wijze wordt voorkomen dat vogels gaan broeden in het plangebied en zijn er geen belemmeringen in het
kader van de Flora- en Faunawet aan de orde.

Zoogdieren

Op basis van de aangetroffen biotopen is het voorkomen van zwaarder beschermde soorten grondgebonden
zoogdieren in de locatie uit te sluiten. Er is geen sprcke van vaste rust- en/of verblijfplaatsen van vleermuizen.
Verwacht wordt dat vileermuizen foerageren in en random het plangebied. In de directe omgeving is voidoende
alternatief foerageergebied aanweazig. Effecten op zwaarder beschermde zoogdieren zijn uit te sluiten.
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Reptielen en am fibieén

Uit de bureaustudie blijkt dat de zwaarder besctermde alpenwatersalamander, vroedmeesterpad en
rugstreeppad in de omgeving vén de locatie voorkomen. Gezien de aangetroffen biotopen, de aard van het
plangebied, het ontbreken van geschikt voortplantingsbiotoop en ce verspreiding van deze soorten in de
omgeving en de habitateisen, wordt deze soorten niet verwacht op de locatie. De locatie is niet geschikt voor
reptielen zoals de in de omgeving voorkomende hazelworm, levendbarende hagedis, muurhagedis en gladde
slang. De gunstige staat van instandhouding van de amfibieén en reptielen wordt niet aangetast door de
voorgenomen ontwikkeling. Effecten op deze soarten kunnen worcen uitgesloten.

Vissen
Gezien het ontbreken van permanent voortplantingswater is het vcorkomen van zwaarder beschermde soorten
uit te sluiten. Effecten op zwaarder beschermde soorten zijn uitgesoten.

Overige soortengroepen
Op basis van de bureaustudie en aangetroffen biotopen, komen geen zwaarder beschermde planten, vliinders of
libellen voor in het plangebied. ffecten zijn uit te sluiten.

. Conclusies

Beschermde soorten

Op basis van de bureaustudie en het verkennend terreinbezoek is het voorkomen van zwaarder beschermde
soortenin het plangebied uit te sluiten. Voor de werkzaamheden zijn geen belemmeringen vanuit de flora- en
faunawet aan de orde.

Wel dient wel rekening gehouden te worden met het voorkomen van broedvogels tijdens het broedseizoen.
Aanbevolen wordt om het kappen van bomen er: het verwijderen van het struikgewas buiten het broedseizoen
uit te voeren.

Beschermde gebieden

Het plangehied is niet gelegen in EHS of natura-2000 gebied. Circa 350 meter ten oosten van het plangebied is
EHS aanwezig. Op 1,2 a 1,5 kilometer ten oosten van het plangebied zijn de Natura-2000 gebieden 'Bemelerberg
& Schiepersberg' en 'Geuldal’ gelegen. Gezien de kleinschalige ontwikkeling, de tijdelijke aard van de
werkzaamheden en de afstand tot deze gebieden zijn effecten op veorhand uit te sluiten. Er is daarom geen
noodzaak voor een compensatieplan (EHS) of een voortoets (Natuurbeschermingswetwet 1998).

Croonen, Adviseurs, 18 maart 2014

CROONEN ADVISEURS

rulmtelljke vormgeving & ordesing
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Bijlagen

Flora- en faunawet

Hierna voigt een algemene beschrijving vande Flora- 2n faunawet.

Algemeen Flora- en faunawet

Het doel van de Flora- en faunawet is het in stand houden van de inheemse flora en fauna. Vanuit deze wet is
bij ruimtelijke ingrepen de initiatiefnemer verplicht op de hoogte te zijn van de mogelijk voorkomende
beschermde natuurwaarden binnen het projectgebied. Het uitgangspunt van de wet is dat geen schade mag
worden gedaan aan beschermde soorten, tenzij dit uizdrukkelijk is toegestaan (het ‘nee, tenzij’ — principe).
Bepaalde handelingen, waaronder ruimtelijke ingrepen, waarbij beschermde soorten in het geding zijn, zijn
slechts bij uitzondering en onder voorwaarden mogeli jk.

Onder bepaalde voorwaarden geldt een algemene vri;stelling of een ontheffingsplicht van de
verbodsbepalingen in de Flora- en faunawet. Welke voorwaarden verbonden zijn aan de vrijstelling of
ontheffing hangt af van de dier- of plantensoorten die voorkomen in het onderzoeksgebied. Hiertoe worden
verschillende beschermingsregimes onderscheiden:

- Soorten van tabel 1 — algemene soorten —lichtste beschermingsregime;

- Soorten van tabel 2 ~ overige soortzn — middelste beschermingsregime;

- Soorten van tabel 3 — genoemd in ELijlage IV van de Habitatrichtlijn en in bijlage 1 van de

AMVB — zwaarste beschermingsregime.

Algemene vrijstelling
Voor tabel 1-soorten geldt voor ruimtelijke ontwikkelingen een vrijstelling van de verbodsbepalingen in de wet
(art. 8t/m 12) en is derhalve geen ontheffing nodig.

Vrijstelling onder gedragscode

Voor tabel 2-soorten geldt een vrijstelling van de vertodsbepalingen in de wet (art. 8 t/m 12) als wordt gewerkt
volgens een goedgekeurde gedragscode. Oe goedgekeurde gedragscodes staan vermeld op de website van het
Ministerie van EZ (www.drloket.nl). Voor de meeste activiteiten zijn er inmiddels gedragscodes goedgekeurd.
De kans is groot dat de voorgenomen activiteit kan worden uitgevoerd onder één van de vele goedgekeurde
gedragscodes.

Ontheffing tabel 2 en 3

Als er niet kan worden gewerkt onder een geldige gedragscode, is voor tabel 2-soorten alsnog een ontheffing
nodig om toestemming te hebben voor het overtreden van de verbodsbepalingen in de wet. Ook voor tabel 3-
soorten geldt een ontheffingsplicht.

Ingrepen waarbij de verbodsbepalingen worden overtreden moeten ter goedkeuring worden voorgelegd aan
Dienst Regelingen door middel van een ontheffingsaanvraag, vergezeld van een overzicht van mitigerende of
compenserende maatregelen om effecten tegen te gaan. Wanneer mitigerende maatregelen voldoende worden
geacht om effect voorafgaand aan de ingreep te voorkomen, krijg u bericht terug in de vorm van een ‘positieve
afwijzing’ van uw ontheffingsaanvraag. Dit betekent cat u uw werkzaamheden mag uitvoeren, mits zij precies
volgens het mitigatieplan worden uitgevoerd. Op deze manier worden overtredingen van de Flora- en faunawet
voorkomen. Als de mitigerende of compenserende maatregelen (tijdelijke) effecten niet kunnen voorkomen en
de gunstige staat van instandhouding niet in het geding komt, dan wordt een ontheffing verleend.
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Habitatrichtlijn Bijlage IV-soortan
Sinds augustus 2009 is door een uitspraak van de Raad van State bepaald dat er volgens de Europese
Habitatrichtlijn geen ontheffing meer verleend mag worden voor het vernietigen van vaste verblijfplaatsen van
bijlage IV-soorten met als wettelijk belang ruimtelijke ingrepen. Een ontheffing voor ruimtelijke ingrepen is
alleen mogelijk onder de volgende wettelijk belangen:

- Beschermingvanfloraen faura;

- Volksgezondteid of openbare veiligheid;

- Dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of

economische aard, en voor het milieu wezenlijke gunstige effecten.

Voor de meeste ruimtelijke projecten betekend dit dat een ontheffing voor Habitatrichtlijn Bijlage IV-soorten
alleen kan worden aangevraagd onder dwingence redenen van gro-o>t openbaar belang. Dit belang moet worden
onderbouwd om het groot oper baar belang aan te tonen. Een groat openbaar belang is een belang op
regionale of nationale schaal. Vaak is de verwijzing naar een regionale structuurvisie voldoende.

Vogels

Vogels zijn niet opgenomen in tabel 1 tot en met 3. Alle vogels zijn in het broedseizoen gelijk beschermd. De
bescherming van vogels is hoofcdzakelijk gericht op de bescherming van de nesten. Daarbij wordt wel een
onderscheid gemaakt in nesten die jaarrond zijn beschermd (Categorie 1 tot en met 4-vogelsoorten), nesten die
alleen jaarrond zijn beschermd als zwaarwegende feiten of ecologische omstandigheden dat rechtvaardigen
(Categorie 5-vogelsoorten) en n2sten die niet jazrrond zijn beschermd (overige vogelsoorten).

Sinds augustus 2009 is door een uitspraak van de Raad van State bepaald dat er volgens de Europese
Vogelrichtlijn geen ontheffing meer verleend mag worden voor het vernietigen van vaste verblijfplaatsen van
vogels met als wettelijk belang ruimtelijke ingrepen of dwingende redenen van groot openbaar belang. Om
ruimtelijke ontwikkelingen toch uit te kunnen voeren, moeten mitigerende maatregelen worden genomen om
effecten vooraf te voorkomen. Om zeker te zijn van de juiste maatragelen is het aan te bevelen om de
maatregelen voor te leggen aan het Ministerie van EZ2 door hetindienen van een ontheffingsaanvraag. Hoewel
een ontheffing voor vogels in de meeste gevallen niet kan worden zfgegeven, geeft de Minister in haar besluit
aan of de maatregelen voldoence zijn {positieve afwijzing).

2orgplicht

In de Flora- en faunawet is een zorgplicht opgenomen. Deze zorgplicht houdt in dat planten en dieren niet
onnodig vernield/gedood of verstoord mogen worden. Dit betekent dat handelingen (of het nalaten hiervan)
waarvan men weet, of redelijkerwijs kan vermoeden, dat ze nadelig zijn voor planten en/of dieren niet mogen
worden uitgevoerd. Wanneer dergelijke handelingen toch uitgevoerd moeten worden, moeten maatregelen,
voor zover dit in redelijkheid kan, worden genomen om de nadelige gevolgen te voorkomen of zoveel mogelijk
te beperken. Er dient bijvoorbeeld zo gewerkt te worden dat dieren kunnen ontsnappen en het kan nodig zijn
om soorten te verplaatsen (bijvcorbeeld planten en amfibieén). Deze algemene zorgplicht geldt voor elke soort
en elk individu in Nederland.

Procedure ontheffingsaanvraag

Voor soorten van tabel 1 geldt e2n vrijstelling. U hoeft geen ontheffing van de Flora- en faunawet aan te vragen,
maar u moet wel de zorgplicht makomen.

Voor soorten van tabel 2 geldt dat als u kunt werken volgens een gcedgekeurde gedragscode er een vrijstelling
geldt. U hoeft geen ontheffing van de Flora- en faunawet aan te vrazen, maar u moet uw activiteiten
3antoonbaar uitvoeren zoals in de gedragscode staat. Tevens blijft de zorgplicht gelden.

Indien u niet kunt werken volgens een gedragscode, maar u kunt maatregelen nemen om de functionaliteit van
de voortplantings- en/of vaste rust- en verblijfplzats te garanderen zogenoemde mitigerende maatregelen},
dan hoeft u ook geen ontheffing van de Flora- en faunawet aan te v-agen.
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Wilt u zeker weten of uw mitigerende maatregelen voidoende zijn, en er inderdaad geen ontheffing nodig is?
Vraag dan een ontheffing aan om uw maatregelen goed te keuren.

Indien beschermde soorten van tabel 3 zijn aangetroffen in het plangebied, dan is mogelijk een
ontheffingsaanvraag noodzakelijk. Net als voor tabel 2-soorten geldt dat als u maatregelen kunt nemen om de
functionaliteit van de voortplantings- en/of vaste rust- en verblijfplaats te garanderen (zogenoemde
mitigerende maatregelen), u geen ontheffing van de Flora- en faunawet hoeft aan te vragen. U kunt uw
mitigatieplan voorleggen bij Dienst Regelingen voor goedkeuring.

Voor soorten van bijlage IV van de Habitatrichtlijn (die ook onder de tabel 3-soorten van de Flora- en faunawet
vallen) is het niet langer mogelijk ontheffing aan te vragen op grond van ruimtelijke ontwikkelingen. Dat zelfde
geldt voor vogelsoorten. Zie bijlage 1 Flora- en faunawet voor een beschrijving van de te volgen procedure voor
deze soorten.

Indien u geen mitigerende maatregelen kunt nemen, dan dient een ontheffing te worden aangevraagd bij
Dienst Regelingen van het ministerie van Economische Zaken. Voor de ontheffingsaanvraag is het noodzakelijk
te weten welke soorten aanweazig zijn, zodat gerichte mitigerende maatregelen kunnen worden getroffen.
Dienst Regelingen zal, indien het akkoord is met het aangeleverde stappenplan waarin de aanpak voor mitigatie
beschreven wordt, een zogenoemde ‘verklaring van geen bedenkingen’ (vvgb) afgeven. Daarmee zegt zij in feite
dat een ontheffing niet noodzakelijk is wanneer men zich bij de uitvoering houdt aan het opgestelde
stappenplan.

Wanneer gesloopt of gekapt wordt zonder vervolgoncerzoek te laten plaatsvinden, en er blijken beschermde
soorten aanwezig te zijn, dan wordt de Flora- en faunawet overtreden. Ditis een economisch delict waar boetes
aan verbonden zijn.

Onderzoek naar vieermuizen duurt ongeveer 6 maancen. Indien het onderzoek over de winterperiode heen
getrokken moet worden, kan het langer duren. Onderzoek naar andere soortgroepen kan vaak sneller (met 1 of
2 bezoeken) afgerond worden. De doorlooptijd van een ontheffingsaanvraag bij Dienst Regelingen bedraagt
doorgaans 6 weken tot 4 maanden.

Een vleermuisonderzoek is circa drie jaar geldig. Indie:s de werkzaamheden niet binnen drie jaar hebben
plaatsgevonden, dan moet opnieuw onderzoek worden uitgevoerd.

Wabo

Vanaf 1 oktober 2010 is voor ruimtelijke ontwikkelingan de Wabo (Wet algemene bepalingen omgevingsrecht)
in werking getreden. Dit houdt in dat de benodigde vergunningen en ontheffingen, dus ook die ten aanzien van
de Flora- en faunawet en Natuurbeschermingswet, in de meeste gevallen via een omgevingsvergunning gaan
lopen. De aanvraag voor de omgevingsvergunning wordt ingediend bij de betreffende gemeente en vervolgens
door de gemeente ter beoordeling voorgelegd aan het Ministerie van Economische Zaken (voormalig Ministerie
van LNV). Het Ministerie van £2Z geeft bij goedkeuring een vvgb (verklaring van geen bedenkingen) af. Deze vvgb
vervangt de huidige ontheffing Flora- en faunawet.

De grootste veranderingen in het nieuwe systeem zijr dat:
1. het Ministerie van EZ geen direct contact meer met de aanvrager heeft;

2. de gemeente verantwoordelijk is voor toezicht en Fandhaving van de vvgb in de omgevingsvergunning.

Het doel van deze herstructurering is het versnellen en vergemakkelijken van de procedure.
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Ecologische Hoofdstructuur

Hierna volgt een algemene beschrijving van de Ecologische Hoofdstructuur.

Algemeen Ecologische hoofdstructuur

De Nederlandse natuur staat steeds meer onder druk, bijvoorbeeld door huizenbouw, aanleg van wegen en
industrie. Toch leeft bij veel Nederlanders de wens om natuurgebieden in de buurt te hebben. Natuur geeft rust
en biedt ruimte voor recreatie.

De overheid heeft daarom extrz geld uitgetrokken om de Nederlandse natuur te beschermen en verder te
ontwikkelen. Door nieuwe natu Jr te ontwikkelen, kunnen natuurgebieden met elkaar worden verbonden. Zo
kunnen planten zich over verschillende natuurgebieden verspreiden en dieren van het ene naar het andere
gebied gaan. Het totaal van al d2ze gebieden en de verbindingen ertussen vormt de Ecologische Hoofdstructuur
(EHS) van Nederland.

tn de EHS liggen de twintig Nationale Parken die Nederland kent. Ze hebben gezamenlijk een oppervlakte van
123.000 ha. Ongeveer 45%van zlle hectares EHS op het land is ook Natura 2000-gebied.

De term EHS werd in 1990 geintroduceerd in het Natuurbeleidsplan (NBP) van het toenmalige ministerie van
Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit (LNV).

Netwerk van gebieden

De EHS is een netwerk van gebieden in Nederland waar de natuur voorrang heeft. Het netwerk helpt
voorkomen dat planten en dieren in geisoleerde gebieden uitsterven en dat natuurgebieden hun waarde
verliezen. De EHS kan worden gezien als de ruggengraat van de Nederlandse natuur.

De EHS bestaat uit:
- bestaande natuurgebieden, reservaten, natuurontwikkelingsgebieden en zogenaamde
robuuste verbindingen;
- landbouwgebieden met mogelijkheden voor agrzrisch natuurbeheer (beheergebieden);
- grote wateren (zoals de kustzone van de Noordzee, het lJsselmeer en de Waddenzee).

De EHS is een plan in uitvoering en moet in 2018 klaar zijn.
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Natuurbeschermingswet 1998

Hierna volgt een algemene beschrijving van de Natuurbeschermingswet.

Algemeen Natuurbeschermingswet
Nederland kreeg in 1967 voor het eerst een Natuurbeschermingswet. Deze wet maakte het mogelijk om
natuurgebieden en soorten te beschermen.

Op den duur voldeed de wet niet meer aan de eisen die internationale verdragen en Europese verordeningen
stellen aan natuurbescherming. Daarom is in 1998 een nieuwe Natuurbeschermingswet gemaakt die alleen
gericht is op gebiedsbescherming. De bescherming van soorten is geregeld in de Flora- en faunawet.

De Natuurbeschermingswet 1998 is op 1 oktober 2005 gewijzigd. Sindsdien zijn de bepalingen vanuit de
Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn in de Natuurbeschermingswet verwerkt.

Beschermde gebieden

De volgende gebieden worden aangewezen en beschermd op grond van de Natuurbeschermingswet:
- Natura 2000-gebieden (Vogelrichtlijn- en Habitatrichtlijngebieden);
- beschermde natuurmonumenten;
- wetlands.

Voor activiteiten of projecten die schadelijk zijn voor de beschermde natuur, geldt een vergunningplicht.

Hierdoor is in Nederland een zorgvuldige afweging gegarandeerd bij projecten die gevolgen kunnen hebben
voor natuurgebieden. Meestal verlenen de provincies de vergunningen, maar soms doet het ministerie van
Economische 2aken (E2Z) dit.

Bestaand gebruik
Op 1februari 2009 is de wet opnieuw gewijzigd. De wijziging heeft betrekking op het zogenoemde ‘bestaand
gebruik'. Hieronder vallen activiteiten in en om beschermde Natura 2000-gebieden die al plaatshadden voordat
een gebied als beschermd gebied is aangewezen. De wijziging is met name van belang voor provincies (als
bevoegd gezag) en voor burgers en bedrijven met bestaand gebruik. De wijzigingen zijn gericht op:

- verbetering van de werking van de wet in de praktijk;

- verbetering van de aansluiting van de wet bij de Habitatrichtlijn.

Beschermde Natuurmonumenten
Met de gewijzigde Natuurbeschermingswet 1998 is irr 2005 het verschil tussen Beschermde Monumenten en
Staatsnatuurmonumenten vervallen: beide zijn nu Beschermde Natuurmonumenten.

Beschermde Natuurmonumenten die overlappen meti Natura 2000-gebieden worden opgeheven en niet langer
beschermd als beschermd natuurmonument. De natuurwaarden, waarvoor het natuurmonument was
aangewezen, worden wel in de Natura 2000-aanwijzing opgenomen.
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Artikel 1

Ontwerpbestemmingsplan ‘Molenweg 141' Gemeente Maastricht

Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder:

plan:
het bestemmingsplan 'Molenwzag 141' met identificatienummer
NL.IMR0O.0935.bpMolenweg141-ow01 van de gemeente Maastricht.

bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij
behorende bijlagen.

aanduiding:

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge
de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van
deze gronden.

aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vilak betreft.

aan- en/of uitbouw:

een aan een hoofdgebouw vastgetouwd bouwwerk dat qua verschijningsvorm
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw, maar dat in functioneel opzicht deel uitmaakt van
het hoofdgebouw.

achtergevellijn:
denkbeeldige lijn die strak loopt langs de achtergevel van een gebouw tot aan de
perceelsgrenzen.

additionele voorzieningen:
die voorzieningen, die direct of indirect samenhangen met de bestemmingen. Hieronder
zijn in ieder geval begrepen gebouwde en ongebouwde parkeervoorzieningen, plastieken,
standbeelden of andere kunstwerken in het openbaar gebied, kiosken, abri's,
telefooncellen, nutsgebouwtjes, speelvoorzieningen en straatmeubilair of daarmee
vergelijkbare voorzieningen.

afhankelijke woonruimte:

een bijgebouw bij een woning, dat qua ligging een ruimtelijke eenheid vormt met die
woning en waar een gedeelte van de huishouding, zoals gehuisvest in die woning, uit een
oogpunt van mantelzorg is ondergebract-t.
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archeologische zone:

gebied met bepaalde archeologische waarde, aangeduid ter plaatse van de aanduiding
'specifieke vorm van waarde - arcteologische zone a' (in en binnen een straal van 50 m
om bekende archeologische vindplaatsen en historische relicten alsmede het gebied
binnen de eerste stadsmuur), ter pkaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde -
archeologische zore b' (tussen d= eerste en tweede stadsmuur alsmede historische
dorpskernen) of fer plaatse van de aanduiding 'specifiecke vorm van waarde -
archeologische zone c¢' (buiten de tweede stadsmuur), waarbinnen respectievelijk
verschillende ondergrenzen voor archeologisch onderzoek gelden, als omschreven in de
beleidsnota ‘Springlevend Verleden Maastricht 2008 alsmede in deze regels.

atelier:
werkplaats van een beeldend kunstenaar. waarbij detailhandel als ondergeschikte
nevenactiviteit van ter plaatse vervzardigde producten is toegestaan.

bebouwing:
een of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

beroep aan huis

de uitoefening van een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op
administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of
hiermee gelijk te stellen gebied. (waaronder in ieder geval kinderopvang wordt verstaan)
dat door zijn beperkte omvang in een woning en daarbij behorende bijgebouwen met
behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend en dat een ruimtelijke uitstraling
heeft dat met die woonfunctie in overeenstemming is.

beroeps- c.q. bedrijfsvloeropperviak:

het totale vlioeropperviak van de ruimte binnen een souwwerk en/of op een terrein dat
wordt gebruikt voor de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep c.g. een
(dienstverlenend) bedrijff of een dienstverlenende instelling. inclusief opslag- en
administratieruimten en dergelijke.

bestaande situatie:

a bij bouwwerken: aanwezigm in aanbouw c.q. vergund op het tijdstip van de
terinzagelegging van het ontwerp van het plan, tenzij in de regels anders is bepaald.

b bij gebruik: aanwezig op het moment van het van kracht worden van het betreffende
gebruiksverbod. tenzij in de regels anders is bepaald.

bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak.

bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.
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bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan w=al functioneel met een zich op hetzelfde perceel
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd en met de aarde
verbonden bouwwerk met een dak.

bijgebouw:

een gebouw behorende bij en dienstbaar aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen
hoofdgebouw dat qua verschijningsvorm en functioneel opzicht ondergeschikt is aan dat
hoofdgebouw.

bodemverstoring:

alle effecten die het gevolg zijn van veranderingen van en/of aan de fysische
bodemkarakteristieken lager dan 0,40 m onder maaiveld, zoals door bouw-, aanleg en/of
sloopwerkzaamheden.

bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het
vergroten van een bouwwerk.

bouwgrens:
de grens van een bouwvlak.

bouwlaag:

een boven het peil gelegen en doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of
bij benadering gelijke hoogte liggende vloeren of balkiagen binnenwerks is begrensd,
zulks met inbegrip van de begane grond en met uitsluiting van onderbouw en zolder, en
dat een maximale hoogte heeft van 3.5 m.

bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolgde de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel.

bouwvlak:
een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden zjn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.

bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij
direct, hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of
op de grond.
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detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder beg-epen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en, verhuren en leveren van goederen aan personen die, die goederen kopen of
huren voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een
beroeps- of bedrijfsactiviteit. Hieronder worden mede begrepen galeries.

dienstverlening:
het bedrijfsmatig verienen van diersten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via
een balie) te woord wordt gestaan en geholpen, waarcnder een belwinkel en internetcafé.

escortbedrijf:

de natuurlijke persoon, groep van personen of rechtspersoon die bedrijfsmatig of in een
omvang alsof zij bedrijfsmatig was. prostitutie aanbiedt, die op een andere plaats dan in
de bedrijfsruimte wordt uitgeoefend zoals escortservices en bemiddelingsbureaus.

galerie:
ruimte voor het exposeren en verkopen van kunstwerken.

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten rLimte vormt.

grondgebonden woning:
een gebouw dat uitsluitend €én woning omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als
eenheid moet worden beschouwd.

hoofdgebouw:
een gebouw, dat door zijn constructie of afmetingen dan wel gelet op de bestemming als
het belangrijkste gebouw op een bouwperceel kan worden aangemerkt.

kantoor:

een gebouw of een gedeelte van een gebouw, dat door zijn indeling en inrichting kennelijk
is bestemd voor het verlenen van diensten en/of het uitvoeren c.g. verrichten van
handelingen. die een administratief karakter hebben, dan wel handelingen die een
administratieve voorbereiding of uitwerking behoeven, al dan niet in rechtstreekse
aanraking met het publiek.

manteizorg:
het anders dan bedrijffsmatig bieden van zorg aan een of meer leden van een
huishouding, die hulpbehoevend is cf zijn op het fysieke, psychische en/of sociale viak.

nok:
het hoogste gedeelt= van een dak met hellende viak«en, te weten waar beide hellende
vlakken elkander snfden.
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onderbouw:
een gedeeite van een gebouw dat niet als een bouwlaag wordt aangemerkt en maximaal
1.5 m boven peil is gelegen, tenzij in de regels een andere maat is aangegeven.

ondergronds bouwwerk

een geheel of gedeeltelijk beneden peil gelegen (gedeeite van een) bouwwerk, waarvan -
voor zover dit bouwwerk een (gedeelte van een) gebouw is - de bovenkant van de vloer is
gelegen op ten minste 1,5 m beneden peil.

overkapping:
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak.

peil

a voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan de weg grenst: de hoogte
van de weg ter plaatse van de hoofdtoegang, of;

b in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte
van het aansluitende afgewerkte maaiveld.

prostitutie:
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele diensten ten behoeve van een
ander tegen vergoeding.

publiekverzorgend ambacht en dienstverlening:

het beroepsmatig uitoefenen van bedrijvigheid die, in tegenstelling tot het aan huis
verbonden beroep, gericht is op consumentverzorging geheel of overwegend door middel
van handwerk, zoals kapper, schoenmat:er of goudsmid. De omvang van de activiteiten is
daarbij zodanig dat, indien deze in een v/oning en daarbij behorende bijgebouwen worden
uitgeoefend, de woonfunctie in overweg=nde mate wordt gehandhaafd. Ingeval sprake is
van uitoefening in een woning en de daarbij behorende bijgebouwen kan deze functie
alleen worden uitgeoefend door de feitelijke bewoner(s) van het pand. Ondergeschikte
detailhandel in producten, samenhangend met de ter plaatse uitgeoefende ambachtelijke
bedrijvigheid dan wel in ter plaatse vervaardigde goederen, is toegestaan.

seksbedrijf:

een voor het publiek toegankelijke gebouw of een gedeelte van een gebouw, in welk
gebouw of welk gedeelte, handelingen, vertoningen en/of voorstellingen van erotische
en/of pornografische aard plaatsvinden. Hieronder wordt mede begrepen een sekswinkel
zijnde een gebouw of een gedeelte van een gebouw, welk gebouw of welk gedeelte, is
bestemd en/of wordt gebruikt voor het bedrijfsmatig te koop en/of te huur aanbieden,
waaronder mede begrepen uitstalling, verkopen, verhuren en/of leveren van
seksartikelen. Ook een prostitutiebedrijf is hieronder begrepen.

stedenbouwkundig beeld:

het door de omvang, de vorm en de situering van de bouwmassa's bepaalde beeld
inclusief de ter plaatse door de infrastructuur, de begroeiing en andere door de mens
aangebrachte (kunstmatige) elementen gevormde ruimte(n).
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verstoringsoppervlakte, projectgebied

de omvang van de bodemverstor ng respectievelijli de omvang van het gebied, welk
gebied onderwerp is van een omgevingsvergunning voor het opheffen van het
planologisch strijdig gebruik als becoeld in de Wet aigemene bepalingen omgevingsrecht.

voorgevellijn:
denkbeeldige lijn die strak loopt langs de voorgevel van een gebouw tot aan de
perceelsgrenzen.

voorgevelrooilijn:
de naar de weg toe gekeerde grens van het bouwvlak.

voorzieningen van algemeen nut:
voorzieningen ten behoeve van hetop het openbare net aangesloten nutsvoorziening, het
telecommunicatieverkeer, het opendaar vervoer en/of het wegverkeer.

waterhuishoudkundige voorzieningen:

voorzieningen die nodig zijn ten behoeve van een goede wateraanvoer, waterafvoer,
waterberging en waterkwaliteit, waaronder duikers, stuwen, gemalen, inlaten en
voorzieningen ten behoeve van berging en infiltratie van hemelwater.

werk:
een constructie geen gebouw of bot wwerk zijnde.

woning:
een (gedeelte van een) gebouw, dat dient voor de huisvesting van één huishouden.

zolder:

ruimte(n) van aanzienlijke omvang in een gebouw die geheel is (zijn) afgedekt met schuine
daken en die in functioneel opzicht deel vitmaakt van (de) daaronder gelegen bouwlaag of
bouwlagen.
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Wijze van meten

Meetbe palingen

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grandvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste purt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van onderschikte bouwdelen, zoals schoorstenen,
antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op het gemiddelde niveat van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van
het bouwwerk.

afstand tot de bouwperceelsgrens:
tussen de grens van het bouwperceel en een bepaald punt van het bouwwerk, waar die
afstand het kortst is.

ondergrondse bouwdiepte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot het diepste punt van het bouwwerk, de fundering niet meegerekend.

Ondergeschikte bouwdelen

Bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwdelen =zoals plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen,
schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, [uifels, balkons en overstekende daken buiten
beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 m bedraagt.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Wonen

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Wonen - 1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
wonen;
beroepen aan huis;
groenvoorzieningen;

a

b

G

d wegen, paden en parkeervoorzieningen;

e water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
f

additionele voorzieningen.

Bouwregels

Hoofdgebouwen algemeen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen:

a De bestaande hoofdgebouwen mogen niet worden uitgebreid.

b Alleen grondgebonden woningen zijn toegestaan.

¢ Uitsluitend ter plaatse van de aandu.ding 'specifieke bouwaanduiding - nieuwbouw 1'
is nieuwbouw toegestaan. Voor deze gronden gelden de bouwregels zoals opgenomen
in3.2.2.

Hoofdgebouwen binnen de aanduiding Nieuwbouw 1

Alleen grondgebonden woningen zijn toegestaan.
Het hoofdgebouw dient binnen het op de verbeelding aangegeven bouwvlak te worden
gerealiseerd.

c Het aantal bouwlagen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding
‘maximum aantal bouwlagen' is aang=geven.
Het bouwperceel mag voor niet meer dan 30% worden bebouwd.
Het ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' aangeduide
maximum dient in acht te worden genomen.

Bijbehorende bouwwerken binnen aancuiding Nieuwbouw 1

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken ter plaatse van de aanduiding 'specifieke

bouwaanduiding - nieuwbouw 1' gelden de volgende bepalingen:

a Bijbehorende bouwwerken dienen o een afstand van tenminste 11 meter van de aan
de openbare weg grenzende perceelsgrenzen en op een afstand van tenminste 3
meter van overige perceelsgrenzen te worden gebouwd. Voor bijbehorende
bouwwerken in de vorm van garages geldt voorts het bepaalde in sub b van dit lid.

a5
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Bijbehorende bauwwerken in de vorm van garages mogen in de gemeenschappelijke
perceelsgrens viorden gebouwd voor zover de garage niet wordt ontsloten via de
Molenweg en met dien verstande dat de afstand tot de aan de weg gelegen
perceelsgrens gelijk is aan de afstand van de reeds bestaande garages aan de
dwarsstraten van de Molenweg tot de aan de weg gelegen perceelsgrens.

Het bouwperceel mag voor niet meer dan 30% worden bebouwd.

De goothoogte mag niet meer dan 3,5 m bedrager.

De bouwhoogte mag niet meer can 3 m hoger zijn dan de goothoogte.

Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, 3een gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen:

a

Bouwwerken, geen gebouwen zjnde, mogen worden gebouwd binnen en buiten het
bouwvlak, met dien verstande .Jat overkappingen uitsluitend achter de voorgevellijn
mogen worden gebouwd. Met betrekking tot overkappingen gelden de volgende
bepalingen:

1 De bebouwde opperviakte van overkappingen mag niet meer bedragen dan 20 m2.
2 De bouwhoogte van een overkapping mag niet meer bedragen dan 3 m.

De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 m bedragen,
met dien verstande dat de bouwhoogte voor erf- en terreinafscheidingen voor de naar
de weg gekeerde gevel niet meer mag bedragen dan 1 m.

De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer
bedragen dan 4 m.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kurnen nadere eisen stellen aan de situering en de

afmetingen van bebsuwing ten behoeve van:

a

D B & ©

het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden en het
woon- en leefklimaat van de aan3renzende gronden en bouwwerken;

de stedenbouwkundige kwaliteit en beeldkwaliteit van de naaste omgeving;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligreid;

de brandveilighe:d en rampenbestrijding.

Afwijken van de bouwregels

Het bevoegd gezag +an door middel van een omgevingsvergunning afwijken van:

a

het bepaalde in 3.2.1 onder a voor de uitbreid ng van een hoofdgebouw aan de

achtergevel, mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

1 Het aantal bouwlagen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding
'maximum aantal bouwlagen' is aangegeven.

2 Als gevolg van de uitbreiding mag de afstand tussen voor- en achtergevel van het
hoofdgebouw niet meer dan =5 m bedragen. Hoofdgebouwen, waarvan de afstand
tussen voor- en achtergevel reeds in de bestaande situatie 15 m of meer bedraagt,
mogen niet worden uitgebreid.

3 De uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het
woonmilieu.
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4 Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag
geen afbreuk worden gedaan.

5 De belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad.

het bepaalde in 3.2.1 onder a voor dz uitbreiding van een hoofdgebouw in de hoogte

c.g. het realiseren van een andere dakvorm, waarbij moet worden voldaan aan de

volgende voorwaarden:

1 Het aantal bouwlagen mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding
'maximum aantal bouwlagen'is aangegeven.

2 De uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het
woonmilieu.

3 Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag
geen afbreuk worden gedaan.

4 De belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad.

het bepaalde in 3.2.1 onder a voor ce uitbreiding van een hoofdgebouw aan de naar

de weg gekeerde zijde met een erker, balkon of luifel, waarbij moet worden voldaan

aan de volgende voorwaarden:

1 De overschrijding van de voorgevellijn mag niet meer bedragen dan 1,5 m.

2 De afstand tot de openbare weg mag na uitbreiding niet minder bedragen dan 2 m.

3 De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan de hoogte van de eerste bouwlaag
van het bijbehorende hoofdgebouw.

4 De breedte van een erker mag niet meer bedragen dan 50% van de breedte van de
voorgevel van het hoofdgebouw.

5 De uitbreiding mag niet leiden tot onevenredige nadelige gevolgen voor het
woonmilieu.

6 Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag
geen afbreuk worden gedaan.

7 De belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad.

het bepaalde in 3.2.4 onder b ten behoeve van het bouwen van erf- en

terreinafscheidingen hoger dan 1 respectievelijx 2 m, mits voldaan wordt aan de

volgende voorwaarden:

1 Erwordt geen afbreuk gedaan aan de verkeersveiligheid.

2 De uitbreiding mag niet leiden tot onevenredig nadelige gevolgen voor het
woonmilieu.

3 Aan het stedenbouwkundig beeld en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse mag
geen afbreuk worden gedaan.

4 De belangen van derden niet one'venredig mogen worden geschaad.

Specifieke gebruiksregels

Afhankelijke woonruimte

Het gebruik van bijbehorende bouwwerken als afhankelijke woonruimte is alleen
toegestaan door middel van een omgevingsvergunning ter afwijking van het
bestemmingsplan zoals bedoeld in 3.6.1.

13
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Beroepen aan huis

a De uitoefening van aan-huis-verbonden beroegen is rechtstreeks toegestaan als
ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de volgende bepalingen van
toepassing zijn;

1 Het gebruik mag geen nadelge invioed hebben op de normale afwikkeling van het
verkeer en ir.ag geen oneveriredige toename van de parkeerbehoefte veroorzaken.

2 Detailhandel is toegestaan, voor zover de detalhandel ondergeschikt is en verband
houdt met het ter plaatse uit 3eoefende aan-huis-verbonden beroep.

3 De activiteit wordt uitgeoefer.d door de bewoner.

b Consumentverzergende ambachtelijke bedrijfsactiviteiten. kantoordoeleinden, ateliers,
galeries en bedriiffsdoeleinden zijn alleen tcegestaan door middel van een
omgevingsverguaning ter afwijking van het bestemmingsplan zoals bedoeld in 3.6.2.

Parkeren voor de voorgevel

Parkeren voor de voorgevel, voor zover er niet gegarkeerd wordt voor een carport of
garage, is alleen toegestaan door middel van een omgevingsvergunning zoais bedoeld in
3.6.3,

Afwijken van de gebruiksregels

Afhankelijke woonruimte

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgavingsvergunning afwijken van het

bepaalde in 3.5.1 en toestaan dat 2en aan- en/of uitbouw of een (vrijstaand) bijgebouw

bij een woning wordt gebruikt als afhankelijke woonruimte, mits voldaan wordt aan de
volgende voorwaarden:

a Inwoning is noodzakelijk vanuit e2n oogpunt van mantelzorg.

b Er vindt geen onevenredige aantasting plaats van in het geding zijnde belangen,
waaronder die van omwonenden en (agrarische) bedrijven, en er wordt rekening
gehouden met m lieuhygiénische aspecten (geur, geluid, veiligheid}.

¢ De maximale opperviakte ten behoeve van bijbehorende bijgebouwen van 80 m2 wordt
niet overschreden.

d Voor zover er sprake is van mantelzorg in een vrijstaand bijgebouw, is dit bijgebouw op
niet meer dan 10 m afstand van het hoofdgebouw gelegen.

Het bevoegd gezag irekt de omgevingsvergunning in, indien de bij het verlenen van de

vergunning bestaance noodzaak vanuit een oogpunt van mantelzorg niet meer aanwezig

is.

Beroepen aan huis

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het

bepaalde in 3.5.2 voor het toestaan van beroepen aan huis in de vorm van

consumentverzorgende ambachtelij<e bedrijfsactiviteiten kantoordoeleinden, ateliers,

galeries en bedrijffsdceleinden, mits woldaan wordt aan de volgende voorwaarden:

a De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 30% van de gezamenlijke
vloeroppervlakte van de bebouwirg tot een maximum van 60 m?2.

14
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b Het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de normale afwikkeling van het
verkeer en mag geen onevenredige tcename van de parkeerbehoefte veroorzaken.

¢ Detailhandel is toegestaan, voor zover de detailhandel ondergeschikt is en verband
houdt met de ter plaatse uitgeoefend= bedrijfsactiviteiten.

d De activiteit dient milieuhygiénisch inoasbaar te zijn in de woonomgeving, waarbij geldt
dat deze past in de milieucategorieén 1 en 2 van de Staat van bedrijfsactiviteiten.

e De activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner.

3.6.3 Parkeren voor de voorgevel

Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in 3.5.3, mits voldaan wordt aen de volgende voorwaarden:

a Parkeren voor de voorgevel leidt niet tot stedenbouwkundige bezwaren.
b Het parkeren kan niet anderszins gerealiseerd worden.

15
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Waarde - Maastrichts erfgoed

Bestemmingsomschrijving

Algemeen

De voor 'Waarde - Maastrichts erfgoed' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming van het op die
gronden aanwezige cultureel erfgoed.

Onderverdeling

De voor 'Waarde - Maastrichts erfgoed' aangewezen gronden kennen de volgende

onderverdeling van het op die groncen aanwezige cultureel erfgoed:

a ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone c':
archeologische zone c.

Bouwregels

Archeologische zones

a Voorwaarden bcuwen archeologische zones
Op de gronden ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke vorm van waarde -
archeologische zone c' mag slechts worden gebouwd indien:
1 bebouwing mogelijk is krachtens de onderliggeride bestemming, en;
2 de bouwwerken en bouwwerkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen
hiervan aantoonbaar niet leicen tot een verstoring van archeologisch materiaal.

Het gestelde in dit artikellid is niet van toepassing indien de verstoringsoppeiviakte dan
wel het projectgebied kleiner is dan 2.500 m? ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
vorm van waarde - archeologische zone c'.

b Geen verstoring
Geen verstoring var. archeologisch ‘nateriaal in de zin van het bepaalde in sub a onder 2
vindt plaats indien:

1 door bodemingrepen of wer<zaamheden bodemverstoring ptaatsvindt op minder
dan 0,4 m order maaiveld;

2 het bouwplan of de bouwplannen uitsluitend betrekking heeft of hebben op
verandering of vervanging van bestaande b-ouwwerken, waarbij de bestaande
bebouwde opperviakte gehandhaafd blijft en de bestaande fundering niet wordt
gewijzigd en/of uitgebreid;

3 op basis van archeologisch cnderzoek is aangetoond, dat op de betrokken locatie
geen behoudwaardige archeclogische waarden (meer) aanwezig 2ijn.

6
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c Voorschriften aan omgevingsvergunning
Voor zover de omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk, dan wel de
directe of indirecte gevolgen van de in de Dbouwaanvraag genoemde
bouwwerkzaamheden, kan of kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch
materiaal, kan of kunnen aan de omgevingsvergunning één of meer van de volgende
voorschriften worden verbonden:
1 de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;
2 de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek, waaronder opgravingen;
3 de verplichting om de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden
door een deskundige op het terrein van de archeologie die voldoet aan door
burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties.

Rapportageplicht

a Rapportage

Burgemeester en wethouders kunnen de aanvrager van een omgevingsvergunning voor
het bouwen van een bouwwerk verplichten een archeologisch en/of cultuurhistorisch
rapport te overleggen, waarin de archeologische (verwachtings)waarden en/of zonodig
een cultuurhistorische waardestelling van het op de bouwaanvraag betrekking hebbende
terrein en de zich eventueel daarop bevindende opstallen naar het oordeel van
burgemeester en wethouders in voldoende mate is of zijn vastgesteld.

b Programma van eisen

Het archeologisch en/of cultuurhistorisch rapport zoals bedoeld in sub a wordt
vervaardigd met inachtneming van een programma van eisen, welk daartoe is opgesteld
of goedgekeurd door een deskundige or het gebied van archeologie en/of cultuurhistorie
van de gemeente Maastricht.

Afwijken van de bouwregels

Het bevoega gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van het
bepaalde in 4.2, een omgevingsvergunning verlenen voor het bouwen ten behoeve van de
onderliggende bestemmingen, onder de voorwaarden dat:

a de cultuurhistorische waardestelling alsmede de archeologische waarden niet worden
aangetast, en;

b de nieuwbouw binnen de cultuurhistorische waardestelling alsmede de archeologische
waarden past dan wel een kwalitatieve bijdrage aan de genoemde waarden levert, en;

c er geen wezenlijke veranderingen worden aangebracht in het stedenbouwkundige
beeld. en;

d voor zover het bouwen en/of de gevolgen ervan monumenten en/of archeologisch
waardevolle focaties betreft, hierover voorafgaand aan de verlening van de
omgevingsvergunning advies dient te worden ingewonnen bij een ter zake deskundige
van de gemeente Maastricht.
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4.4  Omgevingsvergurining voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

4.4.1 Archeologische zones

a Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werk, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

Ter plaatse van de aanduidingen 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone a',

'specifieke vorm van waarde - archeologische zone b' en 'specifieke vorm van waarde -

archeologische zone c

1

is het verboden zonder of in afwijking van een

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden

uit te (doen of laten: voeren:

.

w

O 00 N O

werken of wzarkzaamheden met een bodemverstorende werking op een grotere
diepte dan 0.4 m onder maaiveld, waartoe ook wordt gerekend: woelen, mengen,
diepploegen, egaliseren, aanleggen van drainage, draineren, ontginnen alsmede
het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, voet-, ruiter- of rijwielpaden,
banen of parkeergelegsnheid en het  aanbrengen van andere
opperviakteverhardingen;

het graven, aanleggen, verbreden of dempen van watergangen of vijvers;

het verlagen of het verhogen van het waterpeil;

het aanbrengzen van ondeigrondse transport-, energie-, telecommunicatie- of
andere leidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties of
apparatuur;

het bebossen van gronden cie op het tijdstip van het van kracht worden van dit
plan niet als bosgrond kunnen worden aangemerkt;

het rooien van bos of boomgeard, waarbij de stobben worden verwijderd;

het aanleggen van een boomgaard;

het scheuren van grasland,

werken die 'eiden tot inklinking van de bodem, indien en voor zover zulks
aantoonbaar eidt tot verstoring van het in situ archeologisch bodemarchief.

b Toepasbaarheid

De in sub a. genoemde vergunningplicht geldt slechts indien:

1

de verstoringsopperviakte dan wel het projectgsbied gelegen is ter plaatse van de
aanduiding 'saecifieke vorm van waarde - archeologische zone c' en een omvang
heeft van minimaal 2.500 m2.

¢ Nadere voorwaaiden

Voor zover de omgevingsvergunning voor het uitvoefen van een werk, geen bouwwerk

ziinde, of van werkzaamheden, dan wel de directe of indirecte gevolgen van de in de

aanvraag genoemde werken en/0° werkzaamheder, kan of kunnen leiden tot een

verstoring van archevlogisch materiaal, kan of kunnen aan de omgevingsvergunning €én

of meer van de volgende regels worden verbonden:

1

2

de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
archeologisch2 resten in de bodem kunnen worden behouden;
de verplichting tot het doen ven archeologisch onderzoek, waaronder opgravingen;
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3 de verplichting de activiteit die to: bodemverstoring leidt te laten begeleiden door
een deskundige op het terrein van de archeologie, die voldoet aan door
burgemeester en wethouders bij d2 vergunning te stellen kwalificaties.

Uitzonderingen

a Hetbepaalde in 4.4.1 sub a is niet van toepassing voor werken of werkzaamheden die

naar het oordeel van het bevoegd gezag van ondergeschikte betekenis zijn of behoren
tot de normale bodemexploitatie en het normale bodemgebruik dan wel werken of
werkzaamheden die naar het oordeel van het bevoegd gezag behoren tot kleinschalig
onderhoud.

b Het bepaalde in 4.4.1 sub a is voorts niet van toepassing voor werken of
werkzaamheden, welke op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan in
uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat tijdstip aangevraagde vergunning,
afwijking of anderszins mogen worden uitgevoerd.

Rapportageplicht

a Rapportage

Het bevoegd gezag kan de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren
van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden verplichten een
archeologisch en/of cultuurhistorisch rapport te overleggen, waarin de archeologische
{verwachtings)waarden en/of zonodig een cultuurhistorische waardestelling van het op de
aanvraag betrekking hebbende terrein en de zich eventueel daarop bevindende opstallen
naar het oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is of zijn vastgesteld.

b Programma van eisen

Het archeologisch en/of cultuurhistorisch rapport als bedoeld in sub a wordt vervaardigd
met inachtneming van een programma van eisen, welk daartoe is opgesteld of
goedgekeurd door een deskundige op het gebied van archeologie en/of cultuurhistorie
van de gemeente Maastricht

Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk

Archeologische zones

a Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk
Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning bouwwerken geheet
of gedeeltelijk af te breken indien dit een bodemverstorende ingreep dieper dan 0,4 m
onder maaiveld met zich brengt en:
1 de bodemverstoring plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
waarde - archeologische zone c' en een omvang heeft van minimaal 2.500 m2.

b Nadere voorwaarden

Voor zover de sloopwerkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze
werkzaamheden kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kunnen
aan de omgevingsvergunning €én of meer van de volgende regels worden verbonden:
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1 de verplichting tot een docr burgemeester en wethouders bepaalde wijze van
slopen;

2 de verplichting de sloop te lazen begeleiden door een deskundige op het gebied van
archeologie die voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de vergunning te
stellen kwalificaties.

¢ Weigeringsgrond

Onverminderd het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening mag de omgevingsvergunning
voor het slopen var. een gemeenteiijke monument of het slopen in een cultuurhistorisch
attentiegebied worden geweigerd indien de sloop dan wel de sloopwerkzaamheden in
strijd is of zijn met de toegekende archeologische waarden zoals neergelegd in dit
bestemmingsplan.

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn b2voegd om het bestemmingsplan te wijzigen door voor
de gebieden ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische
zone ¢’ de voormelce aanduiding geheel of gedeeiteli’k te doen vervallen, indien op basis
van een archeologisch rapport i3 aangetoond dat op de betrokken locatie geen
archeologische wazarden (meer) aanwezig zijn dan v.el dat deze waarden niet meer als
zodanig bescherming behoeven.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan
waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van
latere bouwplannen buiten beschouwing.

Algemene bouwregels

Ondergronds bouwen

a Op plaatsen waar hoofd- en bijgebouwen zijn of gelijktijdig worden gebouwd mag
eveneens ondergronds gebouwd worden in één laag en direct aansluitend mogen in-
dan wel uitritten ten behoeve van de ondergrondse bouwwerken worden gebouwd.

b Op plaatsen waar geen hoofd- en bijgebouwen zijn, maar wel bij rechte gebouwd
mogen worden, mag ondergronds gebouwd worden in één laag, met dien verstande
dat de maximaal toegelaten opperviakte voor aan- en uitbouwen en bijgebouwen niet
mag worden overschreden.

¢ In aanvulliing op het bepaalde sub a en b is maximaal 1 onoverdekt zwembad
toegestaan onder de volgende voorwaarden:

1 het zwembad dient te worden gebouwd achter de achtergevel of het verlengde
daarvan en op een afstand van ten minste 3 meter van zijdelingse en achterste
perceelsgrens;

2 het zwembad mag niet overdekt zijn, tenzij de regeling voor bijgebouwen. in acht
wordt genomen;

3 het zwembad mag uitsluitend ten behoeve van de woonfunctie gebruik worden
benut;

Algemene bepaling over bestaande afstanden en andere maten

Maximale maatvoering

Indien afstanden tot, en bouwhoogten, inhoud, aantallen en/of opperviakten van
bestaande bouwwerken die gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of
krachtens de Woningwet, op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerp van het
plan meer bedragen dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven, mogen deze maten en
hoeveelheden als maximaal toelaatbaar worden aangehouden.

Heroprichting

In het geval van (her)oprichting van geoouwen is het bepaalde in 6.2.1 uitsluitend van
toepassing indien deze heroprichting geschiedt op dezelfde plaats.
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Algemene gebruiksregels

Strijdig gebruik

Het is verboden de in de artikelen 3 en 4 bedoelde gronden en bouwwerken te gebruiken

en/of te doen en/of laten gebruiken en/of in gebruik te geven op een wijze of tot een doel

strijdig met de aan de grond gegeven bestemming, zoals die nader is aangeduid in de

bestemmingsomschrijving. Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval verstaan:

a gebruik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een
seksinrichting en/of escortbedri:f, raamprostitutie en straatprostitutie;

b het gebruik van vrijstaande bijgebouwen bij een woning als zelfstandige woningen en
als afhankelijke woonruimte;

¢ het splitsen van woningen.

Algemene aanduidingsregels

milieuzone - bodembeschermingsgebied

De gronden gelegen binnen de aanduiding 'milieuzone - bodembeschermingsgebied zijn
bestemd voor duurzaam behoud van kwetsbare functies en waarden en voor bijzondere
bescherming van Je bodem van het bodembesc.ermingsgebied Mergelland is. De
bepalingen uit Omgavingsverordening Limburg zijn hierbij van toepassing.

milieuzone - grondwaterbesche mingsgebied

Bouwregels

Ter plaatse van de aanduiding 'M lieuzone- grondwaterbeschermingsgebied' is het niet

toegestaan om:

a boorputten op t2 richten, in exdloitatie te nemen of te hebben dieper dan 3 meter
beneden het maaiveld;

b de grond te roeren dieper dan 3 meter beneden het maaiveld, of deze handeling toe te
laten, of anderszins werken of in de bodem uit te voeren of te doen uitvoeren, waarbij
ingrepen worder verricht of stoffen worden gebruikt die de beschermende werking van
de slechtdoorlatende bodemlagen kunnen aantasten;

¢ een bodemenergiesysteem op te richten;
wegen, parkeerplaatsen, terre.nen die open staan voor gemotoriseerd verkeer,
vaarwegen of spoorwegen aan t2 leggen, te veranderen of daaraan wijzigingen aan te
brengen die de r sico's voor de g-ondwaterkwaliteit verhogen.

Afwijken van de bouwregels

De in artikel 8.2.1 gastelde verboden gelden niet voor:

a het inrichten var boorputten ten behoeve van het provinciale grondwaterbeheer in het
kader van de Wet bodembesche-ming en de Waterwet;

b werkzaamheden ten behoeve van waterwinning met het o0og op openbare
drinkwaterprodu:tie;
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het saneren van de bodem en het verrichten van handelingen ten gevoige waarvan een
bodemverontreiniging wordt verminderd of verplaatst, indien dat gebeurt
overeenkomstig het bepaalde bij of krachtens de Wet bodembescherming;

het oprichten van boorputten indien het voornemen tot het siaan van een boorput vier
weken tevoren schriftelijk aan Gedeputeerde Staten is gemeld en bij het maken en
sluiten van een boorput het VIKB-protocol 2006 Mechanisch boren als bedoeld in de
Regeling bodemkwaliteit in acht word: genomen.

het verrichten van bodemonderzoeken die bij of krachtens wet zijn voorgeschreven.

Algemene afwijkingsregels
Het bevoegd gezag kan door middel van een omgevingsvergunning afwijken van:

a

de in deze regels gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10%

van die maten, afmetingen en percentages.

deze regels en toestaan dat het beloap of het profiel van wegen of de aansluiting van

wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of

-intensiteit daartoe aanleiding geeft;

deze regels en toestaan dat het bouwvlak in geringe mate wordt overschreden, indien

een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

deze regels ten behoeve van de ove-schrijding van de voorgevelrooilijn voor de bouw

van een luifel aan de voorgevel van een hoofdgebouw, geen woning zijnde, met dien

verstande dat:

1 de overschrijding van de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 2 m;

2 de bouwhoogte van de luifel niet meer mag bedragen dan de eerste bouwlaag van
het hoofdgebouw;

3 ergeen bezwaren bestaan vanuit het oogpunt van verkeersveiligheid;

4 aan het stedenbouwkundig beelc en aan de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse geen
afbreuk wordt gedaan.

deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van bouwwerken,

geen gebouwen zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen

gebouwen zijnde, wordt vergroot:

1 tot maximaal 40 m ten behoeve van kunstwerken;

2 tot maximaal 40 m ten behoeve van vriistaande waarschuwings- en/of
communicatiemasten, met dien verstande dat deze masten op minimaal 40 m
afstand van de bestemming 'wonen' dienen te worden opgericht;

3 tot maximaal 5 m, gemeten vanaf de voet van de mast, ten behoeve van
waarschuwings- en/of communicatiemasten op daken;

4 tot maximaal 10 m ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van gebouwen ten

behoeve van plaatselijke verhogingen, zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers,
lichtkappen en technische ruimten, met dien verstande dat:

1 de maximale oppervlakte van de vergroting niet meer mag bedragen dan 10% van
het betreffende platte dakvlak of de horizontale projectie van het schuine dakvlak;

2 de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 1,25 maal de maximaal toegestane
bouwhoogte van het betreffende gebouw.
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Algemene wijzigingsregels
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de in het pfan opgenomen bestemmingen te

wijzigen ten behoeve van:

a

Overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover dit van belang is voor een
technisch betere realisering van bestemmingen o™ bouwwerken dan wel voor zover dit
noodzakelijk is in verband met de werkelijle toestand van het terrein. De
overschrijding rv:ag echter niet meer bedragen dan 3 m en het bestemmingsvlak mag
met niet meer dan 10% worden vergroot.

Overschrijding van bestemmingsgrenzen, en toestaan dat het beloop van wegen of de
aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast. indien de
verkeersveilighe d en/of -intensiteit daartoe aanlziding geeft. De overschrijding mag
echter niet meer bedragen dan 3 m en het bestemmingsvlak mag met niet meer dan
10% worden ver 3root.

Het wijzigen van de Staat van bedrijfsactiviteiten, indien technologische
ontwikkelingen of vernieuwde inzichten hiertoe aanleiding geven.

Het aanpassen van opgenomen bepalingen in de voorafgaande artikelen, waarbij
verwezen wordt naar bepalingen in wettelijke regelingen, indien deze wettelijke
regelingen na het tijdstip van de tervisielegging van het ontwerpplan worden gewijzigd.

Algemene procedureregels

Nadere eisen

Bij het stellen van radere eisen dient bij de voorbereiding van het betreffende besluit de
volgende procedure te worden gevoigd:

a

Het ontwerp var het besluit met bijbehorende stukken ligt gedurende drie weken ter
inzage.

Burgemeester en wethouders maken de terinzagelegging tevoren in een of meer in de
gemeente verspreid wordende dag- en/of nieuwsbladen bekend.

In het voorkomende geval wordt tevens de aanvrager van de bouwvergunning, naar
aanleiding waarvan de nadere eisen worden gesteld, tevoren schriftelijk in kennis
gesteld van de terinzagelegging.

De bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid voor belanghebbenden
om gedurende de termijn van terinzagelegging schriftelijk zienswijzen omtrent het
ontwerpbesiuit in te dienen bij burgemeester en wethouders.

Burgemeester en wethouders nermen zo spoedig mogelijk een beslissing. De beslissing
is, als tegen het ontwerpbesluit zienswijzen zijn ingediend, gemotiveerd.

Overige regels

Verwijzing naar ardere wettelijk= regelingen

Waar in dit plan wardt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de

regelingen zoals die luidden op het tjdstip van de vaststelling van het bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en
Slotregels

Overgangsrecht

Overgangsrecht bouwwerken

a

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan
aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een
omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wardt vergroot,

1 gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2 na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van =en omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk

als bedoeld onder a met maximaal 10 %.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op

het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder

omgevingsvergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder
begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

a

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het
bepaalde onder a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan
strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt
verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan vcor een periode langer dan een jaar wordt
onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met
het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder  begrepen de
overgangsbepalingen van dat plan.
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